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Tera Portfoy Yonetimi A.S.
“Tera Portfoy Yénetimi A.S. Konut Alfa Katilim Gayrimenkul Yatirnrm Fonu”
Hakkinda IKTISAT Danigsma Komitesi Fikhi Goriisii

Bu belge Tera Portfdy Yonetimi A.S.'nin “Tera Portféy Yonetimi A.S. Konut Alfa Katihm Gay-
rimenkul Yatirrm Fonu” blnyesinde yurutecedi faaliyetlere iliskin olarak dizenlenmistir. Buna
gore:

Tera Portfoy Yonetimi A.$.’nin “Tera Portféy Yénetimi A.S. Konut Alfa Katim Gayrimenkul Yati-
rim Fonu” adinda bir fon kurmasi,

Fon portféyiin(, vekalet akdi temelinde, inanch miilkiyet esaslarina gore ig tiiziik ve ihrag sdzles-
mesinde belirtilen oran ve sartlarda Yonetim ve Performans Ucreti karsiliginda yonetmesi,
Azami dlgude gayrimenkul sektorinde, alim satim ve/veya kiralama yontemiyle degerlendirip ka-
zang saglamak amaciyla, her biri esit degerde Katilma Paylari (Ortakhik Belgeleri) ihrag¢ edip bu
yolla yatinnm cilardan ortaklik (misareke) akdi temelinde sermaye toplamasi,

Katilma Payi satin alarak fona yatirim yapanlari, aldiklari Katilma Paylarinin Sayisi ve Gulncel
Degeri (Fon Birim Pay Degeri) oraninda Fona ortak kaydetmesi,

Katilimcilara higbir sekilde anapara ve getiri garantisi vermemesi,

Fonu igletirken faiz, kumar ve diger haram nitelikli her tirlU islemden kesinlikle kaginmasi,

Fonda biriken sermayeyi islami finans ilkelerine uygun olarak asagidaki ydntemlerden bir veya
birkac! ile degerlendirmesi:

a. Alim satim kéar1 yahut kira geliri elde etmek amaciyla (arsa, arazi, konut, ofis, alisveris merkezi,
otel, depo, park, hastane gibi) her tlrli gayrimenkull kendisi veya menfaatini satin alip-satmasi
veya kiraya vermesi,

b. islamf finansin ilkeleri ile sekil ve 6z bakimindan uyumlu Hisse senedi, Sukuk, Kira Sertifikas,
Gayri Menkul Yatirim Sertifikasi Fonlarinin Katilma Paylari gibi evraklar ile gelecekte gikabilecek,
mevzuatin izin verdigi diger faizsiz aracglara yatirmasi,

c. Katilm bankalarindaki Katilma hesaplarina yatirmasi,

i¢ tliziikte sehven yer verildigi distnilen: (Ornek: (m.4.4.) .. .tirev arag islemleri...”, (m.5.11.1))
“...repo yapabilir...” vb.) 6z itibariyle katilim finans esaslari ile uyumlu olmayan yontem ve enst-
rimanlara kesinlikle basvurulmamasi ve SPK nezdinde gerekli girisimlerde bulunulup katilim
esaslari ile aykirilik tegkil eden madde ve unsurlarin en kisa surede tashih ve tadil edilmesi kayit
ve SARTIYLA,

Fon portfoylinde sadece riskten korunmak amaciyla: Forward, swap ve futuresden olusan tara-
flardan en az birinin baglayici oldugu vadeli islem s6zlesmelerine yer verilmesi,
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Fon portféylndeki sermayenin igletiimesiyle ortaya ¢ikan dedere, varsa diger varlik ve alacaklarin
eklen mesi ve borglarin dugulmesi suretiyle Fon Toplam Degerinin elde edilmesi ve bunun toplam
katilma pay larinin sayisina bolunmesi suretiyle Fon Birim Pay Degerinin tespit edilmesi ve
katilma paylarinin alim satiminda Fon Birim Pay Degerinin esas alinmasi,

Sirketin, Fona iliskin hizmetlerin yaratalmesi karsiliginda Yoénetim ve Performans Ucreti ile mev-
zuatin 6ngordugu diger tum giderleri fon havuzundan 6demesi,

Yatirimcinin fonla ortaklik iligkisinin sona ermesi durumlarinda, yatirimciya sahip oldugu Katilma
Paylari toplaminin o tarihteki Fon Birim Pay Degerine ¢arpilmasi sonucu ortaya ¢ikan miktarin
sermaye olarak odenmesi,

Fikhin konuya iligkin esaslarina uygundur.

Sonug olarak; Tera Portfoy Yonetimi A.S.'nin “Tera Portféy Yénetimi A.S. Konut Alfa Katilim
Gayrimenkul Yatirrm Fonu” adl bir fon kurmasi ve yukarida belirtilen usul, sart ve kayitlar gerge-
vesinde faaliyet yaratmesi fikhi agidan bir mahzur igermemektedir.

Not-1: Varilan mutabakat geregi, Sirket, fonu yukarida belirtilen ilkeler ¢ercevesinde yonetecegini,
izahname ve ydnetmelikler izin verse dahi, Danisma Komitesinden onay almaksizin bagka yon-
teme basvurmayacagini taahhut etmistir. Danisma Komitesi, Fonun isleyigini her daim takip ve
denetleyebilecek, belirlenen ilkelere aykirihgin tespiti halinde belgeyi iptal edebilecek, bu gibi du-
rumlarda Sirket Belgeyi bir daha kullanmayacaktir.

Not-2: Bu belge; “Tera Portféy Yonetimi A.S. Konut Alfa Katilim Gayrimenkul Yatirim Fonu’na ait
olan ve adi gegen Fonun kullaniminda uyulacak kurallari igeren, 30.12.2025’te KAP’ta yayinlanan
ic tliziik ve ihra¢ Sézlesmesi esas alinarak hazirlanmistir.

Not-3: Bu belgenin suresi 1 (Bir) yildir. 01.01.2026 - 01.01.2027

IKTISAT DANISMA KOMITESI

Dr. Yahya SENOL Dr. Fatih ORUM Prof. Dr. Servet BAYINDIR
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