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TeRa PORTFOY

Isbu FON IHRAC SOZLESMESI (“Sozlesme”);

(1) Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 11/11/2015 tarih ve PYS/PY.44/1377 sayili sayili Portfoy
Yoneticiligi Yetki Belgesine sahip olan, Maslak Mah. Eski Biiyiikdere Cad. Kapital Plaza No: 17-19 I¢
Kap1 No: 6 Sartyer/Istanbul adresinde kain, istanbul Ticaret Sicili Memurluguna 985996-0 sicil numarasi
ile kayitl1 Tera Portfoy Yonetimi A.S. (‘“‘Kurucu’ ve “Ydonetici”),

(2) Kurucu tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu ve II1-52.3 sayili Gayrimenkul Yatirim
Fonlarina Iliskin Esaslar Tebligi’ne uygun olarak kurulmus olan Tera Portfoy Y&netimi A.S. Birinci Proje
Gayrimenkul Yatirim Fonu (“Fon”) ile

(3) Isbu Soézlesme’yi imzalayarak, pay alim talimatinda bulunmak veya katilma paylarini devralmak
suretiyle Sozlesme’ye taraf olacak Yatirimeilar (her biri tek bagina “Yatirnmer” veya hep birlikte
“Yatirnmcilar”) arasinda akdedilmistir.

Isbu Sozlesme nin taraflarindan her biri tek basina “Taraf” ve hep birlikte “Taraflar” olarak anilacaktir.
Taraflar agagida belirtilen hususlarda mutabakata varmis bulunmaktadirlar;

MADDE 1-TARAFLAR

Kurucu ve Portfoy Yoneticisi: Tera Portfoy Yonetimi A.S.

Merkez Adresi: Maslak Mah. Eski Biiyiikdere Cad. Kapital Plaza No: 17-19 Ic Kap1 No: 6
Sariyer/Istanbul

Ticaret Sicil/No: Istanbul/985996-0
VKN: 8010686767

internet Sitesi: www.teraportfoy.com

Yatirimer Unvani/Adi Soyada:
TCKN :

Adresi:

Telefon:

Elektronik Posta:

MADDE 2- SOZLESMENIN KONUSU VE AMACI

Isbu Sézlesme, Tera Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasast Kanunu ve Sermaye
Piyasasi Tebliglerine dayanilarak, fon ictiiziik ve ihrag belgesi hiikiimlerine gore yonetilmek tizere kurulan
Tera Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Proje Gayrimenkul Yatirim Fonu katilma payr alimi karsiliginda,
Kurucu ve Yatirimcer’nin birbirlerine ve Fon’a kars1 hak ve yiikiimliilerine ve Fon Portfoyii’niin yonetimi
ile Fon’un idaresine iligkin hususlarin ve ilgili diger esaslarin belirlenmesi amaciyla diizenlenmistir.

Yatirimet, Isbu Sézlesme’nin; Fon Bilgilendirme Dokiimanlari ile birlikte degerlendirilecegini ve Fon
Bilgilendirme Dokiimanlarinin devami niteliginde oldugunu; Fon Bilgilendirme Dokiimanlarinda yer alan
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TeRa PORTFOY

hususlar bildigini ve Fon I¢ Tiiziik ve Thra¢ Belgesinin isbu Sozlesme’nin eki ve ayrilmaz bir pargasi
oldugunu kabul, beyan ve taahhiit eder.

Yonetici, Yatinrm Komitesi’'nin de onayr sonrasinda, Yatirimcilarin isbu Sdzlesme’den ve Fon
Bilgilendirme Dokiimanlarindan dogan haklarina halel getirmeksizin, Fon adina, bir kisim Yatirimeilar ile
bireysel veya toplu olarak Igtiiziik, Thrac Belgesi ve isbu Sozlesme ’de yer verilmeyen hususlarin
diizenlendigi yatirimci sozlesmesi akdederek kendilerine bazi yan hak ve yiikiimliiliikler taniyabilir.
Yatirimer sézlesmelerinde Teblige, Ictiiziik’e, Thrag Belgesi’ne ve isbu Sozlesme ‘ye aykirt hiikiimlere yer
verilemez. Kurucu ile Yatirnmcilar arasindaki iliskilere Kanun’da, ilgili mevzuatta, ictiiziik’te, Ihrag
Belgesi'nde, isbu Sozlesme’de ve imzalanmasi halinde yatirimci sézlesmesinde hiikiim bulunmayan
hallerde TBK’nin 502 ila 514 {incli maddeleri hiikiimleri kiyasen uygulanir.

Fon Bilgilendirme Dokiimanlarinda yatirimci sdzlesmesine atif yapilmasi halinde, Taraflar arasinda ilgili
atfi diizenleyen ayr1 bir yatirimci sdzlesmesi hilkkmii bulunmasi hali haricinde atiflar igbu Sozlesme’ye
yapilmig say1lir.

MADDE 3- TANIMLAR VE KISALTMALAR

Yukarida tanimlanan terimlere ek olarak, isbu S6zlesme’de kullanilan terimler, hem tekil hem de gogul
formlarimi igerecek bigimde asagida yer verilen anlamlar1 haiz kabul edilecektir:

“A Grubu Katilma Pay(lar)1”, Nitelikli Yatinmcilara TL cinsinden ihrag edilebilecek Pay Grubu’nu
ifade eder.

“B Grubu Katilma Pay (lar)1”, GYF Tebligi’nin izin verdigi dl¢lide doviz cinsinden ihra¢ edilebilecek
ve doviz cinsinden belirlenebilecek Pay Grubu’nu ifade eder.

"BMSV?”, banka sigorta muamele vergisini ifade eder.

“Devir”, Katilma Paylari’na iliskin herhangi bir mali ve/veya yonetimsel hakkin, miilkiyet hakkinin,
riichan hakkinin, opsiyon hakkinin veya (Yatirimcilar Toplantisi’nda temsil i¢in verilen vekaletnameler
hari¢ olmak {izere) oy hakkinin veya intifa hakkinin herhangi bir Kisi’ye devri veya Katilma Paylari’nin
tamaminin veya bir kisminin satig, temlik, tahsis, takas veya sair benzeri bir nitelikte bir isleme tabi olmasi
ya da iizerinde herhangi bir Takyidat’in kurulmasini veya bu amaglarla s6zlesme imzalanmasini ifade eder.
(Bu bakimdan Devreden ve Devralan, “devretmek” vb. terimler bu tanima uygun olarak yorumlanacaktir.)

“Devir Protokolii”, Yatirim Komitesi’nin, Katilma Pay1’nin devrine iliskin onay karar1 almasindan sonra
Devralan’in igbu S6zlesme’ye taraf olabilmesi i¢in Kurucu ile Devralan arasinda imzalanacak EK-4’te yer
alan protokolii ifade eder

“Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig”, Yatirim Fonlarmin Finansal Raporlama Esaslaria
Iliskin Teblig (11-14.2) ile buna iliskin tadil, degisiklik, ek, konsolidasyon, yenileme ve yeniden
diizenlemeyi, SPK ve/veya diger makamlar tarafindan bu konuya iligskin yapilan yorumlar ile duyurular
ve bununla ilgili olarak zaman zaman yiirilirliige konulan diizenlemeleri ifade eder.

“Fon Bilgilendirme Dokiimanlar1”, SPK tarafindan onaylanan Ictiiziik ve Thra¢ Belgesi’ni ifade eder.

“Fon Birim Pay Degeri”’, Fon Toplam Degeri’nin son degerleme raporunda belirlenen deger iizerinden
katilma paylarinin sayisina bdliinmesiyle elde edilen tutari ifade eder.
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TeRa PORTFOY

"Fon Portfoy Degeri", portfoydeki varliklarin Fon Finansal Raporlama Tebligi’nde yer alan diizenlemeler
ve isbu ihra¢ belgesinde belirlenen esaslar ¢ercevesinde bulunan degerlerinin toplamini ifade eder.

“Fon Portfoyii”, isbu S6zlesme’nin 6. maddesinde ongoriilen finansal varliklar ile herhangi bir faiz, kar
pay1, temerriit faizi ve bunlarla ilgili tazminat talepleri de dahil olmak iizere Fon tarafindan tutulan tiim
varliklar ve yatirim portfoyiinii ifade eder.

“Fon Toplam Degeri”, Fon Portfoyii'ndeki varliklarin SPK’nin ilgili diizenlemeleri kapsaminda
degerlenmesi neticesinde bulunan Fon Portfoyii degerine varsa diger varliklarin ve alacaklarin eklenmesi
ve borglarin diisiilmesi suretiyle ulasilan degeri ifade eder.

“Gayrimenkul Yatirnm”, GYF Tebligi’ne gore fonlarin gayrimenkul yatirnmi olarak kabul edilen
yatirimlarini ve bu terime iliskin tadil, degisiklik, ek, konsolidasyon, yenileme ve yeniden diizenlemeyi,
SPK ve/veya diger makamlar tarafindan bu konuya iligkin yapilan yorumlar ile duyurulari ve bununla ilgili
olarak zaman zaman yiiriirliige konulan ve yerini alan diizenlemelerde yer alan tanimi ifade eder.

“GYF Tebligi”, 3/1/2014 tarih ve 28871 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan, Gayrimenkul Yatirim
Fonlarma iliskin Esaslar Tebligi (I1I-52.3) ile buna iliskin tadil, degisiklik, ek, yenileme ve yeniden
diizenlemeyi, SPK ve/veya diger makamlar tarafindan bu konuya iliskin yapilan yorumlar1 ve bununla
ilgili olarak zaman zaman yiiriirliige konulan diizenlemeleri ifade eder.

“Hesap Donemi”, her yil 1 Ocak tarihinde baslayip, 31 Aralik tarihinde biten on iki (12) aylik donemi ve
ilk Hesap Donemi’ne iliskin olarak Fon kurulus tarihinde baslayan ve ayni takvim yilinin 31 Aralik
tarihinde sona eren donemi ifade eder.

“etiiziik”, standard1 SPK tarafindan belirlenen, Katilma Payi sahipleri ile Yonetici ve Portfoy Saklayicisi
arasinda Fon PortfOyii’nlin inanghi miilkiyet esaslarina gore isletilmesini, Sermaye Piyasas1 Kanunu
kapsaminda saklanmasini ve vekélet akdi hiikiimlerine gore yonetimini konu alan genel islem sartlarini
iceren iltihaki sdzlesmeyi ifade eder.

“Thrag Belgesi”, standard1 SPK tarafindan belirlenen, Fon’un niteligi ve satis sartlar1 hakkindaki bilgileri
iceren belgeyi ifade eder.

“KAP”, Kamuyu Aydinlatma Platformu’nu ifade eder. “Katilma Pay1”, her bir Yatirimci’nin sahip oldugu
haklar1 tagiyan ve Fon’a katilimini gosteren, kayden izlenen sermaye piyasasi aracini ifade eder.

“Katilma Pay1”, her bir Yatirimei’nin sahip oldugu haklar tagiyan ve Fon’a katilimini1 gdsteren, kayden
izlenen sermaye piyasasi aracini ifade eder.

“Kisisel Veri”, kimligi belirli veya belirlenebilir ger¢ek kisiye iligkin her tiirlii bilgiyi ifade eder.
“Kurumlar Vergisi Kanunu”, 21.06.2006 tarihli ve 5520 sayil1 Tirk Kurumlar Vergisi Kanunu’nu ve bu

Kanuna iligskin degisiklik, ek, yenileme ve yeniden diizenlemeleri ifade eder.

“KVKK?”, 6698 sayili Kisisel Verilerin Korunmasi Kanunu’nu ve bu Kanun’a iliskin degisiklik, ek,
yenileme ve yeniden diizenlemeleri ifade eder.

“MKK?”, Merkezi Kayit Kurulusu A.S.’yi ifade eder.

“Nitelikli Yatirnmer”, Sermaye Piyasasi Araclarimin Satisi Tebligi (II-5.2) ve SPK’nin Yatinm
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TeRa PORTFOY

Kuruluslarina iligskin diizenlemelerinde tanimlanan ve talebe dayali olarak profesyonel kabul edilenler de
dahil profesyonel yatirimcilar ve nitelikli yatirnmcilar ile 15/2/2013 tarihli ve 28560 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Bireysel Katilim Sermayesi Hakkinda Yonetmelik’te tanimlanan bireysel katilim
yatirimeist lisansina sahip kisileri ifade eder.

“Pay Alim Talimat1”, isbu S6zlesme kapsaminda Fon’un Katilma Payi’nin satin alinmasi amaciyla Pay
Alim ve Satim Talimati’nin imzalanmasi suretiyle Katilma Pay1 Alim Bedeli’nin Yatirimei tarafindan bir
seferde 6denmesi sonucunu doguran talimat: ifade eder.

“Performans Ucreti", isbu Sozlesme’de diizenlendigi sekilde Kurucu’ya yapilacak olan 6demeyi ifade
eder.

“Portfoy Saklayicis1”, Fon Portfoyii’nde yer alan ve saklamaya konu olabilecek varliklarin; Fon’u zarara
ugratmayacak sekilde, saklanmasi, kayitlarinin tutulmasi ve ilgili her tiirlii islemin yerine getirilmesinin
esaslarini, usuliinii ve kontroliinii yerine getiren portfoy saklama hizmetini yiiriiten kurulusu ifade eder.

“SPK Diizenlemeleri”, 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu, GYF Tebligi, Portfoy Yonetim Sirketleri
ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iliskin Esaslar Tebligi (I1I-55.1), Portfoy Saklama Hizmetine ve Bu
Hizmette Bulunacak kuruluslara Iliskin Esaslar Tebligi (I1I-56.1), Finansal Raporlama Esaslarina iliskin
Teblig (I1I-14.2) ve diger ilgili tebligler ile SPK tarafindan yayimlanmis veya yayimlanacak standart
formlar ile ilke kararlarini ifade eder.

“SPK” veya ‘‘Kurul’’, Sermaye Piyasasi Kurulu'nu ifade eder.
“TCMB”, Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi’n1 ifade eder.

“TTK”, 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nu ve bu Kanun’a iliskin degisiklik, ek, yenileme ve yeniden
diizenlemeler ifade eder.

“Vergi”, Kurumlar Vergisi, Katma Deger Vergisi, Damga Vergisi, Emlak Vergisi, Gelir Vergisi veyahut
Kurumlar Vergisi tevkifati, harglar, Kaynak Kullanimi Destekleme Fonu (KKDF) ve Banka ve Sigorta
Muameleleri Vergisi (BSMV) de dahil ve fakat bunlarla sinirli olmamak iizere, her tiirlii vergiyi, tarhiyati,
fonu, riisumu, harci veya benzer nitelikteki miikellefiyet, stopaj veya sosyal sigorta primini (bunlarin
O6denmemesi ya da 6denmesinde gecikilmesi ile ilgili ceza veya gecikme faizi/zammi da dahil olmak {izere)
ifade eder.

“Yatirom Komitesi”, GYF Tebligi’'ne uygun olarak kurulan, mevzuat hiikiimlerine gore nitelikleri
belirlenen ve Kurucu tarafindan atanan iiyelerden olusan yatirim komitesini ifade eder.

“Yonetim Ucreti”, Fon’un yonetim hizmetleri ile ilgili olarak Fon Portfdyii’nden karsilanacak olan ve
detaylar1 isbu S6zlesme’de belirlenen ticreti ifade eder.

MADDE 4- FONUN YATIRIM STRATEJISI

Fon’un yatirim stratejisi Teblig’in 18/A maddesinde belirtilen iizerinde proje gelistirilecek olan arsalar
ve gayrimenkul projeleri ile unvaninda kisa vadeli veya para piyasasi ibaresi bulunan yatirim fonlari
katilma paylari, T.C. Hazine ve Maliye Bakanlig1 Varlik Kiralama Anonim Sirketi tarafindan ihra¢ edilen
kira sertifikalar1 ve katilma hesaplarina yatirim yaparak deger artis, kira, alim satim ve sair gelir elde
etmektir. Yatirmm yapildig: tarih itibariyle tamamlanmis gayrimenkuller, tamamlanmalarini takip eden
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TeRa PORTFOY

donemlerde de portféyde yer almaya devam edebilir.

Fon kendi miilkiyetindeki arsalarin yani sira, hasilat paylagimi veya kat karsilig1 arsa satis1 sdzlesmeleri
akdettigi baska kisilere veya kamuya ait arsalar iizerinde gercgeklestirilen gayrimenkul projelerine yatirim
yapabilir veya iist hakki tesis ettirmek veya devam eden projelerden konut niteligindeki bagimsiz boliimler
satin almak suretiyle gayrimenkul projelerine yatirim yapabilir.

Ayrica, genel yatirim stratejisi kapsaminda asagidaki hususlara dikkat edilecektir:
- Tlgili gayrimenkuliin/projenin fiyat degisimi ve deger kazamim potansiyeli, - Gayrimenkul fiyatini
etkileyen makroekonomik ve finansal kosullardaki gelismeler,
- Diger gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araclari fiyatlarindaki gelismeler,
- Bolgenin altyapisal gelisimi ve gayrimenkul fiyat endekslerindeki degisimler,
- Sektorel ve demografik trendler ve kira gelirlerindeki degisimler,
- Gayrimenkule iligkin kanunlarda yapilan degisiklikler,
- Imar durumundaki degisiklikler

Fon’un faaliyet ve yatirrmlarinin katilim finans ilkelerine uygunluguna iliskin icazet belgesi almir. Icazet
belgesi alinacak kurumlar ve/veya kisiler Kurucu’nun yonetim kurulu karari ile belirlenir. Alinan Icazet
belgesi KAP’ta ve Kurucu’nun resmi internet sitesinde yayimlanacaktir.

MADDE 5- FON SURESI
Fon suiresizdir.
MADDE 6- FONUN YATIRIM SINIRLAMALARI VE RiSKLERINE iLiSKiN ESASLAR

Tapuda Fon adina tescil edilen arsalar iizerinde en ge¢ 3 yil icerisinde asagidaki bentte belirtilen
sartlar1 saglayan gayrimenkul projesinin insaatina baslanmasi i¢in tiim yasal gerekliliklerin yerine
getirilmis olmast zorunludur. Yapilacak sozlesme hiikiimleri ¢ercevesinde, Fonun taraf olacagi hasilat
paylasimi sozlesmelerinden dogan haklarmin ipotek, garanti, kefalet veya Kurulca uygun goriilecek
nitelikte diger bir teminata baglanmis olmas1 zorunludur. Ipotek, garanti veya kefaletin Fonun haklarim
koruyacak nitelikte oldugunun tespiti Kurucunun sorumlulugundadir. S6zlesmenin karsi tarafinin,
15/11/2000 tarihli ve 4603 sayil1 Tiirkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasi, Tiirkiye Halk Bankasi Anonim
Sirketi ve Tiirkiye Emlak Bankasi1 Anonim Sirketi Hakkinda Kanun veya 11/1/1954 tarihli ve 6219 sayili
Tiirkiye Vakiflar Bankasi Tiirk Anonim Ortakligi Kanunu kapsaminda kurulan bankalar, Tasarruf
Mevduati Sigorta Fonu, Toplu Konut Idaresi Baskanlig1, Iller Bankasi A.S., belediyeler ile bunlarin bagh
ortakliklari, istirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday gdsterme imtiyazinin bulundugu sirketler olmasi
halinde bu bentte yer alan teminat agagidaki bentte yer alan teminat sartlar1 aranmaz.

Portfoye dahil edilecek gayrimenkul projelerinin ilgili mevzuat uyarinca gerekli tiim izinlerinin
alimmuis, projesinin hazir ve onaylanmis, insaata baglanmasi i¢in yasal gerekliligi olan tiim belgelerinin tam
ve dogru olarak mevcut oldugu hususlarinin bagimsiz gayrimenkul degerleme kuruluslari tarafindan tespit
edilmis olmasi; ayrica projenin bina tamamlama sigortasi, banka teminat mektubu, hak edis sistemi veya
Kurulca uygun goriilecek nitelikteki yontemlerden en az biriyle teminatlandirilmasi zorunludur.

Gayrimenkul projelerinin her tiirlii insaat isleri ile ihzarat, imalat, sondaj, tesisat, degistirme,
iyilestirme, yenilestirme, gelistirme, montaj ve benzeri yapim iglerinin taraflarin insaat islerinden dogan
karsilikli hak ve yiikiimliliiklerini igeren bir s6zlesme dahilinde asagidaki maddede belirtilen kriterler
cergevesinde ilgili miiteahhitlerce yapilmasi zorunludur.
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TeRa PORTFOY

Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller ve gayrimenkul projelerine iliskin her tiirlii insaat islerinin,
taraflarin insaat iglerinden dogan karsilikli hak ve yiikiimliiliiklerini i¢ceren ve fonu temsilen kurucu ile
miiteahhit arasinda imzalanacak bir sozlesme dahilinde miiteahhitlerce yapilmasi zorunludur.
Gayrimenkul projelerine iliskin insaat islerini yapacak miiteahhidin 2/3/2019 tarihli ve 30702 sayilt Resmi
Gazete’de yayimlanan Yapi Miiteahhitlerinin Siniflandirilmast ve Kayitlarinin Tutulmast Hakkinda
Yonetmelikte tanimlanan A veya B grubu miiteahhitlik yetki belgesine sahip olmas1 gerekmektedir.
Kurucu, miiteahhitin tecriibesi ve finansal durumu ile gayrimenkul projesinin biiyiikligli ve benzeri
hususlar1 degerlendirerek miiteaahiti belirler. S6zlesmenin kapsamui taraflar arasinda serbestce belirlenir;
ancak asgari olarak miiteahhidin borglarini, 6deme kosullarini, ayiba karst tekeffiiliin sartlarini,
sozlesmeden riicunun sartlarini, is sahibinin tazminat isteme hakkini ve sdzlesmenin sona ermesinin
sartlarin1 kapsamas1 zorunludur. Miiteahhidin se¢iminin ve sézlesme kosullarinin kurucu yonetim kurulu
tarafindan onaylanmasi zorunludur.

Katilma pay1 satist ve iadesinin ayni olarak gerceklestirilmesine iliskin Sozlesme hiikiimleri
cercevesinde, portfoye alinacak varliklarin katilma payi karsiligi ayni olarak alinmasi miimkiindiir.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi
olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali haklarin degeri
fon toplam degerinin %30’unu asamaz.

Miilkiyeti baska kisilere ait olan gayrimenkuller iizerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla 22/11/2001
tarihli ve 4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu hiikiimlerine gore fon lehine iist hakki ve devre miilk irtifaki
tesis edilebilir. Fon portfdyiinde yer alan gayrimenkuller lizerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla ii¢lincii
kisiler lehine {ist hakk1 ve devre miilk irtifaki tesis edilebilir ve bu haklarin {i¢iincii kisilere devrine izin
verilebilir. Ust hakki ve devre miilk hakkimin devredilebilmesine iliskin olarak bu haklar1 doguran
sozlesmelerde herhangi bir sinirlama getirilemez. Ancak 6zel kanun hiikiimleri saklidir.

Kurucu ve Yonetici Fon adina;

a. Gayrimenkullerin insaat iglerini kendileri iistlenemez, bu amagla personel ve ekipman
edinemez.

b. Kendi personeli vasitasiyla baska kisi ve kuruluglara proje gelistirme, proje kontrol, mali
fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

c. Otel, hastane, aligveris merkezi, iy merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri,
siipermarketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve bu
amagcla personel istthdam edemez.

¢. Devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklar1 ve haklar fon portfGyiine
dahil edemez.

Fon portfdyiinden siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satim1 yapamaz.

e. Altin ve diger kiymetli madenler disindaki emtialara ve bunlara dayali vadeli islem
sozlesmelerine yatirim yapamaz.

f. Fon portfoyiinde yer alan sermaye piyasasi araglarini agiga satamaz, kredili menkul kiymet
islemi yapamaz ve sermaye piyasasi araglarini 6diing alamaz.

g. Yurtdisinda gayrimenkul alim, satim ve kiralama faaliyetinde bulunamaz.

Fon'un operasyonel iglemleri nedeniyle olusabilecek likidite ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla nakit
tutulabilir.
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Fon’un Olas1 Riskleri Hakkinda Bilgiler Fon’un yatirnm stratejisi ve risk profili dikkate alinarak
belirlenen, Fon’un karsilasabilecegi temel risklere iliskin bilgilere asagida yer verilmekte olup Yatirimci
bu risk tanimlamalarini okuyup anlayarak kabul ettigini beyan eder:.

Piyasa Riski: Gayrimenkul, kur, kar pay1, hisse ve emtia fiyatlar1 gibi piyasa degiskenlerinin fiyatlarindaki
oynakligin fon portfoyiindeki varliklarin degerlerinde meydana getirebilecegi degisikliktir. Gayrimenkul
yatirim fonlari i¢in diistiniildiigiinde temel olarak arsa, insaat, kira ve konut fiyatlarindaki sert diisiislerin
fon degerinde yaratabilecegi azalisa odaklanilmaktadir.

Kar Pay1 Riski: Gerek yurtici gerekse yurtdisi piyasalarda ortaya c¢ikabilecek kar pay1 hareketlerinin
fon degerinde meydana getirebilecegi risktir. Kar Paymma  dayali bor¢lanmalarin boyutu ve ileride nakit
akis1 yaratacak varliklari bugiinkii degerinin hesaplamas1 esnasinda faiz orani riski 6n plana ¢ikmaktadir.

Gayrimenkul Degerine iliskin Riskler: Fon portfdyiinde yer alan gayrimenkullerin degerlerinde veya
kira getirilerinde diisiis riskini ifade eder.

Doviz Kuru Riski: Doviz kurlarindaki oynakliktan kaynaklanabilecek risktir. TL haricindeki déviz
cinslerinden yapilacak borg¢lanmalar, varlik alim ve satimlarinin mevcudiyeti bu risk tiirliniin etkisini
ortaya ¢ikarmaktadir.

Likidite Riski: Nakit c¢ikiglarin1 tam olarak ve zamaninda karsilayacak diizeyde ve nitelikte nakit
mevcuduna veya nakit girigine sahip bulunmamasi nedeniyle Fon tarafindan maruz kalinabilecek zarar
ihtimalini ifade etmektedir. Fon varliklarinin likit olmamasi nedeniyle makul bir siirede piyasa degerinden
nakde ¢evrilme zorlugu, 6zellikle gayrimenkul yatirimlarinin nakde doniistiiriilmesinin zaman almasi ve
degere iligkin belirsizlikler risk degerini artirmaktadir.

Finansman Riski: Fonun ihtiya¢ duydugu finansman kaynaklarina ulasim gii¢liigii cekmesi nedeni ile
fonun planlanan yatirimlarini gergeklestirememesi ve fon portfoyiiniin zarara ugrama riskini ifade eder.

Yasal Risk: Fon portfoyiiniin olusturulmasi ve katilma paylarinin satisindan sonra yasal mevzuatta ve
diizenleyici otoritelerin diizenlemelerinde meydana gelen degisikliklerden Fon’un olumsuz etkilenmesi
riskidir. Ozellikle vergi ve gayrimenkul mevzuatinda ortaya ¢ikabilecek degisiklikler fon degerini ve net
getirisini etkileyebilir.

Yogunlasma Riski: Fon portfoyiinde risk/getiri dengesi agisindan yeterli optimizasyonun saglanamamasi,
portfoyiin dengeli bicimde cesitlendirilememesi riskidir. Bu risk, Fon’un aralarinda pozitif korelasyon
bulunan yatirimlara yogunlasilmasi dolayisiyla fon getirisinin olumsuz yonde etkilenmesine neden
olabilir.

Kars1 Taraf Riski: Kars1 tarafin sozlesmeden kaynaklanan yiikiimliiliiklerini yerine getirmek istememesi
ve/veya yerine getirememesi veya ortaya c¢ikan aksakliklar sonucunda O6demenin veya iglemin

yapilamamasi riskini ifade etmektedir.

Degerleme Riski: yatirnm yapilan varliklarin yatirim siiresi boyunca degerlerinin makul ve dogru bir
sekilde tespit edilememesiyle ilgili riskleri kapsar.

Ihracan Riski: Fon portfoyiine alinan varliklarin ihraggisinin yiikiimliiliiklerini kismen veya tamamen
zamaninda yerine getirmemesi nedeniyle dogabilecek zarar olasiligini ifade eder.

Operasyonel Risk: Fonun ve yatinm yapilan gayrimenkul yatirnmlarinin operasyonel siireglerindeki
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aksamalar sonucunda zarar olusmasi olasiligim1 ifade eder. Operasyonel riskin kaynaklari arasinda
kullanilan sistemlerin yetersizligi, basarisiz yonetim, personelin hatali ya da hileli isleri gibi kurum ici
etkenlerin yani sira dogal afet, rekabet kosullari, politik rejim degisikligi gibi kurum dis1 etkenler olabilir.
Korelasyon Riski: Farkli finansal varliklarin piyasa kosullari altinda belirli bir zaman dilimi igerisinde
ayni anda deger kazanmasi ya da kaybetmesine paralel olarak, en az iki farkli finansal varligin birbirleri
ile olan pozitif veya negatif yonlii iliskileri nedeniyle dogabilecek zarar ihtimalini ifade eder.

Kurucunun biinyesinde, Portfoy Yonetim Sirketlerine ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar
Tebligi'nin 12. maddesinde belirtilen hiikiimlerin yan1 sira gayrimenkul yatirimlarina iliskin finansman
riski ve likidite riski ile diger muhtemel risklerin yonetimini de iceren bir risk yoOnetim sistemi
olusturulmustur. Risk yonetim sistemi, yoOnetilen portfoyiin maruz kalabilecegi temel risklerin
tanimlanmasini, risk tanimlamalarinin diizenli olarak gézden gecirilmesini ve dnemli gelismelere paralel
olarak giincellenmesini ve maruz kalinan risklerin tutarli bir sekilde degerlendirilmesini, tespitini,
Ol¢ciimiinii ve kontroliinii igeren bir risk 6l¢lim mekanizmasinin olusturulmasini igermektedir. Risk yonetim
sistemi, yonetilen portfoylin yatirim stratejisi ile yatirim yapilan varliklarin yapisina ve risk diizeyine
uygun olarak olusturularak Kurucu’nun i¢ kontrol sistemi ile biitiinliik arz etmektedir.

Kaldirag¢ Yaratan Islem Riski: Fon yatirim stratejisine uygun olacak sekilde ve Kurulca belirlenecek
esaslar gercevesinde fon portfoyline tiirev araclar dahil edilmesi halinde baslangi¢ yatirimi ile baslangic
yatirnminin {izerinde pozisyon alinmasi sebebi ile fonun baslangic yatirimindan daha yiiksek zarar
kaydedebilme olasilig1 kaldirag riskini ifade eder.

Fon’un maruz kalabilecegi risklerin 6l¢timiinde kullanilan yontemlere iligkin detayli bilgilere KAP’ta yer
alan siirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulagilmasit miimkiindiir.

MADDE 7- PORTFOYUN YONETIMINE VE SAKLANMASINA iLiSKiN ESASLAR

Fon, Tiirk Hukukuna gore kurulan ve yonetilen ve GYF Tebligi uyarinca SPK’nin denetimine tabi bir
Gayrimenkul Yatim Fonu veSPK Diizenlemeleri uyarinca tasarruf sahiplerinden Katilma Pay1
karsiliginda toplanan para ya da diger varliklarla, tasarruf sahipleri hesabina, inan¢h miilkiyet esaslarina
gore SPK tarafindan belirlenen varlik ve haklardan olusan portfoy veya portfoyleri isletmek amaciyla
portfdy yonetim sirketleri tarafindan Ictiiziik ile kurulan ve tiizel kisiligi bulunmayan mal varlig
toplulugudur.

Fon, portfoy yonetim tebliginde yer alan diizenlemeler cergevesinde, Kanun, GYF Tebligi,
Bilgilendirme Dokiimanlar1 ve isbu S6zlesme’ye gore, inangh miilkiyet esaslarina ve yiiriirliikkteki mevzuat
hiikiimlerine uygun olarak Kurucu tarafindan Yatirnrm Komitesi kararlar1 dogrultusunda yonetilecektir.

Yirirlikteki mevzuata uygun olarak, Fon’a iliskin ilke ve kurallara, Fon Bilgilendirme
Dokiimanlari’nda ve isbu Sozlesme’de yer verilir.

Fon Bilgilendirme Dokiimanlar1 ile S6zlesme arasinda herhangi bir farklilik olmasi durumunda,
Taraflar arasindaki hususlara iliskin olarak isbu S6zlesme hiikiimleri gecerli olurken, SPK Diizenlemeleri
kapsaminda Taraflar, isbu S6zlesme’ye taraf olmayan iigiincii kisileri ilgilendiren konularda, i¢tiiziik veya
Ihra¢ Belgesi hiikiimlerinin isbu Sozlesme hiikiimlerinden iistiin tutulacagini ve &ncelikli olarak
uygulanacagi kabul ederler. ictiiziik ve Thra¢ Belgesi arasinda herhangi bir tutarsizlik olmas1 durumunda
ise, Igtiiziik hiikiimleri uygulanacaktir. Ote yandan, SPK mevzuati da dahil olmak iizere ilgili mevzuatta
veya Fon Bilgilendirme Dokiimanlar1 ve isbu Sozlesme’de hiikkiim bulunmayan hallerde, Ydnetici ile
Yatirimeilar arasindaki iligkiye Tiirk Borglar Kanunu’nun 502. ile 514. maddeleri arasindaki hiikiimleri
kiyasen tatbik olunacaktir.
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Fon malvarlig1; fon hesabina olmasi, igtiiziik ve/veya ihrag belgesinde hiikiim bulunmasi sartiyla kredi
almmmasi, finansman saglanmasi, koruma amagli tiirev ara¢ islemleri veya fon adina taraf olunan benzer
nitelikteki islemlerde bulunmak haricinde teminat gosterilemez ve rehnedilemez. Fon malvarligi
Kurucunun ve Portfoy Saklayicisinin yonetiminin veya denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi
halinde dahi baska bir amagcla tasarruf edilemez, kamu alacaklarinin tahsili amaci da dahil olmak iizere
haczedilemez, {izerine ihtiyati tedbir konulamaz ve iflas masasina dahil edilemez. Kurucunun ii¢iincii
kisilere olan borglar1 ve yiikiimliiliikkleri ile fonun aymi {igiincii kisilerden olan alacaklar1 birbirleriyle
mahsup edilemez.

Yonetici tarafindan baska fonlar kurulabilir.

Fon ihtiyaglarini veya portfoyleri ile ilgili maliyetlerini karsilamak amaciyla fon toplam degerinin
azami %50’si oraninda kredi veya faizsiz finansman kullanabilir. Bu oranin, kredi veya faizsiz finansman
kullaniminin gergeklestigi hesap donemi ve sonrasindaki hesap donemleri sonunda agiklanan fiyat
raporlarinda saglanmasi gereklidir. Kredi veya faizsiz finansman kullanilmasi halinde bunlarin niteligi,
tutari, faizi, 6denen komisyon ve masraflar, alindig1 tarih ve kurulus ile geri 6dendigi tarihe iliskin bilgiler
hesap donemini takip eden 30 giin i¢cinde en uygun haberlesme vasitasiyla Katilma Pay1 sahiplerine
bildirilir.

Almacak kredilerin temini amaciyla portféydeki varliklar tizerinde rehin ve diger sinirli ayni haklar
tesis edilebilir. GYF Tebligi’nin 18. maddesinin birinci fikrasinin (c¢) bendi sakli kalmak kaydiyla,
portfoydeki varliklarin {izerinde bu amaclar disinda higbir suretle iigiincii kisiler lehine tasarrufta
bulunulamaz. Kredilerin temini amaciyla portfoydeki varliklar lizerinde tesis edilen rehin ve diger sinirl
ayni haklar GYF Tebligi’'nin 19. maddesinin birinci fikrasinin (c¢) bendinde yer alan %30’luk sinirin
hesaplanmasinda dikkate alinmaz.

Portfoydeki Varhklarin Saklanmasi:

Fon portfoyiindeki varliklar yapilacak bir s6zlesme ile Saklama Tebligi diizenlemeleri ¢ercevesinde
portfoy saklayicist nezdinde saklanir. Portfoy Saklayicisi; fona ait finansal varliklarin saklanmasi ve/veya
kayitlarin tutulmasi, diger varliklarin aidiyetinin dogrulanmasi ve takibi, kayitlarinin tutulmasi, varlik ve
nakit hareketlerine iligskin islemlerin yerine getirilmesinin kontrolii ile mevzuatta belirtilen diger gérevlerin
yerine getirilmesinden sorumludur.

Fon, tapuya tescil ve tescile bagl degisiklik, terkin ve diizeltme islemleri ile sinirli olarak tiizel kisiligi
haiz addolunur. Fon portféyiinde bulunan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklar tapu kiitligline
fon adina tescil edilir. Tapuda fon adina yapilacak islemler kurucu ile portfoy saklayicisinin en az ikiser
yetkilisinin miisterek imzalari ile gergeklestirilir. Bu hiikkmiin uygulanmasinda yetkililer, kurucu ve portfoy
saklayicisinin yonetim kurulu bagkan ve iiyeleri ile yonetim kurulunca yetkilendirilecek en az ikinci derece
imza yetkisine sahip kisilerdir.

Fiziken veya kayden saklanmasi miimkiin olmayan varliklarin mevcudiyetini ve fona aidiyetini
gosteren bilgi, belge ve kayitlar da portfdy saklayicisi nezdinde tutulur.

Gayrimenkul yatirimlarina iliskin bilgi ve belgelerin 6rnekleri, saklama sozlesmesinde belirtilen
esaslar cergcevesinde, yatirimin yapilmasini miiteakip 10 is giinii i¢inde kurucu tarafindan portfoy
saklayicisina iletilir.
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Fon malvarlig1; fon hesabina olmasi, igtiiziik ve/veya ihrag belgesinde hiikiim bulunmasi sartiyla kredi
almmmasi, finansman saglanmasi, koruma amagli tiirev ara¢ islemleri veya fon adina taraf olunan benzer
nitelikteki islemlerde bulunmak haricinde teminat gosterilemez ve rehnedilemez. Fon malvarligi
Kurucunun ve Portfoy Saklayicisinin yonetiminin veya denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi
halinde dahi baska bir amagcla tasarruf edilemez, kamu alacaklarinin tahsili amaci da dahil olmak iizere
haczedilemez, tizerine ihtiyati tedbir konulamaz ve iflas masasina dahil edilemez.

Kurucunun {igiincii kisilere olan borglar1 ve yiikiimliiliikleri ile fonun ayni ii¢iincii kisilerden olan
alacaklar birbirleriyle mahsup edilemez.

Yatirnm Komitesi:
Fon’un gayrimenkul portfoyliniin yonetimiyle ilgili islemler yatirim komitesi tarafindan yiiriitiiliir.

Yatirim Komitesi, Yonetici veya iiyelerinin gerekli gordiigii zamanlarda toplanir. Uyelerin toplantiya
video ya da tele-konferans yoluyla katilmasina izin verilebilir. Yatirim Komitesi’nin her bir tiyesi 1 (bir)
oy hakkina sahiptir. Yatinm Komitesi iiyelerin ¢ogunluguyla toplanir ve toplantida kullanilan oylarin
cogunluguyla karar alir. Yatirim Komitesi’'nde oylar kabul veya ret olarak kullanilir; ¢cekimser oy
kullanilamaz. Ret oyu veren, isterse kararin altina ret gerekgesini yazarak imzalar.

Yatirim Komitesi iiyelerinden her birinin, Yatirim Komitesi’ni toplantiya ¢agirma ve toplanti
glindemini belirleme yetkisi bulunmaktadir.

Yatinm Komitesi’nin mevzuat geregince karar alinmasi gerekip de Yonetici’nin makul siire vererek
yaptig1 cagriya ragmen toplanamadigt veya karar alamadigi durumlarda, Yonetici mevzuata uyum
nedeniyle alinmasi gereken karar1 bizatihi alabilir.

Yatirnmer Toplantisi:

Yatirimc1 Toplantisi, Yatirimcilar’in onayinin alinmasiin gerekli goriildiigii durumlarda, Yatirim
Komitesi tarafindan veya Kurucu tarafindan talep edildiginde yapilir. Yatirime1 Toplantisi’nin Yatirim
Komitesi’nin talebi dogrultusunda yapilmasi durumunda veya Kurucu tarafindan toplanmasi talep
edildiginde Kurucu, toplantinin zamanini, tarihini, yerini (veya telekonferans ¢agrisi detaylarini) ve
ajanday1 toplantinin gerceklesmesinden en az ii¢ (3) Is Giinii 6ncesinde Yatirimeilar’a en uygun iletisim
aractyla yazili olarak bildirecektir. Ancak, Yatirimci Toplantisi, herhangi bir Yatirimei’nin itirazda
bulunmamas1 kaydiyla mevcut Katilma Payi’nin %100’{ini (ylizde yiiz) temsil edenlerin bir araya
gelmesiyle belirtilen bu ¢agri usuliine uyulmaksizin da yapilabilir ve toplant1 siiresince s6z konusu nisap
korundugu stirece karar alinabilir.

Her bir Yatirimet, Yatirimcr Toplantisi’na katilma ve ilgili konuda fikirlerini beyan ederek olumlu
veya olumsuz oy kullanma hakkina sahiptir. Cekimser oy kullanilamaz. Her bir Yatirimci tarafindan
Yatirimer Toplantisi’na kendisini temsilen katilmak iizere 1 (bir) temsilci atanabilecektir. Yatirimci
Toplantisi’na, Kurucu tarafindan atanan bir kisi bagkanlik eder. Kurucu tarafindan bir bagkan atanamadigi
takdirde Yatirimcilar veya temsilcileri tarafindan atanacak kisi tarafindan bagkanlik goérevi ifa edilir.
Toplant1 giindemi, Yatirime1 Toplantisi i¢in ¢agr1 yapan kisiler tarafindan belirlenebilecegi gibi, toplantiya
katilan diger Yatirimcilar tarafindan yapilan oneriler de giindeme eklenecektir.

Her bir Yatirnmer sahip oldugu Katilma Payi sayisi kadar oy hakkina sahip olacaktir. Yatirimei
Toplantisi, tiim Katilma Payi’nin %75’inden (yiizdeyetmisbes) fazlasimi temsil eden Yatirimcilar’in
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katilimiyla toplanir ve toplam Katilma Payi’nin %75’inden (yiizdeyetmisbes) fazlasini temsil eden
Yatirimeilar’in olumlu oyu ile karar alir. Yatirimer Toplantisi’nin isbu maddede diizenlendigi sekilde
gergeklestirilmesi sartiyla, ilgili toplantida Baskan tarafindan, isbu Sozlesme’de Ongoriilen nisaplara
uygun olarak karar alindiginin beyan edilerek bu hususun tutanaga gecirilmesi halinde, s6z konusu kararin
nihai ve kesin oldugu kabul edilir. Yatirime1 Toplantisi’na iligskin Toplant1 Tutanaklari, bagkan tarafindan
belirlenen sekreter tarafindan tutulacaktir. Tutanaklar ilgili toplantinin hemen ardindan (ayni giin i¢inde),
bagkan ve sekreter tarafindan imzalanarak onaylanmis olacaktir. Vekaleten oy kullanan Yatirimcilar,
sahsen ve miinhasiran toplantiya katilim icin verilmis yazili vekalet ile toplantilara katilabilirler. Bir
Yatirimet, kendisi de dahil olmak tizere ikiden fazla Yatirime1’y1 herhangi Yatirimer Toplantisi’nda temsil
edemez.

Isbu Sézlesme uyarinca Yatirimer Toplantisi’nda alinacak kararlar, fiziksel bir toplant1 veya konferans
(tele- veya video-) diizenlemeksizin, e-mail veyahut faks yoluyla yazili oylar toplanarak da
gergeklestirilebilir.

SPK’nin uygun goriisiiniin alinmasi kaydiyla, Yonetici’nin iflas1 veya tasfiyesi halinde Fon’un baska
bir yoneticiye devri igin Yatirimc1 Toplantist karar1 zorunludur.

MADDE 8- FON MALVARLIGINDAN YAPILABILECEK HARCAMALARA iLiSKIiN
ESASLAR VE TOPLAM GiDER ORANI

Fona iligkin kurulus masraflar1 da dahil tiim giderler fon malvarligindan karsilanir.

Fon toplam degeri {izerinden hesaplanacak olan fon yonetim {icreti yillik %2 (yiizdeiki) + BSMV
olup fondan karsilanan, portfdy yonetim iicreti dahil tiim giderlerin toplaminin (performans iicreti harig)
fon toplam degerine gore iist sinir1 yillik %100 (ylizdeyiiz)'dur.

Fon'un toplam gideri i¢inde kalmak kaydiyla, fon toplam degerinin giinlik %0,00548
(ylzbindebesvirgiilkirksekiz) [yillik yaklasik %2 (ylizdeiki)] + BSMV'den olusan bir yonetim {icreti
tahakkuk ettirilir ve bu iicret her ay sonunu izleyen 5 is giinii iginde kurucuya ddenecektir.

Portfoy yonetim licretine ve Fon’a tahakkuk ettirilmesi halinde performans iicretine ek olarak
Fon’dan asagidaki harcamalar yapilabilir:

8.1. Katilma Paylar1 ile ilgili harcamalar

8.2. Portfoy isletmesi ile ilgili harcamalar

a) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Fonun yasal defterlerine iliskin giderler dahil olmak {izere noter {icretleri,

¢) Portfoydeki varliklarin sigorta iicretleri,

¢) Portfoydeki varliklarin veya bunlari temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagl sigorta {icretleri,
d) Portfoydeki varliklarin saklanmasi, Fon operasyon ve degerleme hizmetleri i¢in 6denen her tiirlii
ticretler,

e) Varliklarin nakde ¢evrilmesi ve transferinde 6denen ve bunun disinda Fon’un miikellefi oldugu
her tiirlii vergi, resim ve komisyonlar,

f) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklari,

g) Portfoye alimlarda ve portfoyden satimlarda 6denen kurtajlar ve komisyonlar ile alim veya satim
gerceklesmese dahi bu amagcla yapilan ve Fon’un faaliyetleri ile ilgili oldugu yonetim kurulu karar
ile belirlenen masraflar (yabanci para cinsinden yapilan giderler TCMB doviz satis kuru iizerinden
Tiirk Lirasina c¢evrilerek kaydolunur.),

§) Tim danismanlik hizmet ve ticretleri,

h) Araci kurum komisyon iicreti ve masraflari,

1) Fon adina yapilan sézlesmelere iliskin iligkin her tiirlii gider ve masraf, har¢ ve noter iicretleri,

1) MKK ve Takasbank'a fon i¢in 6denen licret, komisyon ve masraflar,

TERA PORTFOY YONETIMI A.S.
MUSTERI

ere Cad [Kapita

T:E‘/%POPTFéY YO
| ANONiM E?E}(/ETH

12



TeRa PORTFOY

j) Fon portfoyiindeki varliklarin pazarlanmasi ve satisi i¢in katlanilan giderler,

k) Portfoydeki gayrimenkuller ile ilgili her tiirlii bakim, onarim, tadilat ve yenileme giderleri,

1) Portfoydeki gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina ortak gideri, temel hizmet giderleri ve sair
giderler,

m) Isletmeci firmalara 6denen hizmet bedelleri,

n) Fon paylarinin borsada islem gérmesi halinde 6denecek iicretler ve yapilan masraflar,

0) Endeks kullanim giderleri,

p) Defter tasdik, fatura basimi, e-fatura, e-defter gibi belge ve kayit diizeni ile ilgili harcamalar,

q) Tiizel Kisi Kimlik Kodu (LEI) giderleri,

r) KAP giderleri,

s) Gayrimenkul yatirimlarina iligkin reklam harcamalari, degerleme, hukuki ve mali danismanlik,
noter ticreti, tapu harci vb. iicretler,

t) Gayrimenkul yatirimlarina iligkin alim/satim, kiralama islemlerinde ortaya ¢ikacak aracilik iicret
ve komisyonlari,

u) Katilim finans ilke ve esaslarina uyuma iliskin alinan danigmanlik hizmetleri i¢in 6denen her
turld tcretler,

i) Portfoydeki gayrimenkul projelerine iliskin imzalanacak sozlesmeler kapsaminda yapilacak
O0demeler,

v) Fon’un taraf oldugu sozlesmelerde sozlesmeden kaynaklanan yiikiimliiliiklerini yerine
getirmeyen karsi taraf aleyhine baglatilan hukuki iglemlere iliskin avukatlik, yargilama ve icra takibi
giderleri,

y) Fon’un taraf oldugu dava, tahkim, arabuluculuk, takip, yargilama giderleri ve s6z konusu
yargilamalar sonucunda Fon aleyhine olusacak tazminat ve/veya cezalar ile sair yasal harcamalar,
z) Fonlarin portfoylerindeki gayrimenkullerin tapu tescil islemlerine iligkin harcamalar

aa) Kurulca uygun goriilen diger harcamalar

8.3. Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan giderleri ve diger harcamalar,

a) Fon'un miikellefi oldugu vergi ve “Vergi Usul Kanunu” geregi yapilan mali miisavirlik giderleri,
b) Bagimsiz denetim, serbest muhasebeci mali miisavir ve yeminli mali miisavirlik ve diger hizmet
alimlarindan dogan ficretler,

¢) Takvim yil1 esas alinarak ticer aylik donemlerin son isgiiniinde fon toplam degerinin yiiz binde
besi oraninda kurucu tarafindan hesaplanan ve portfoy saklayicisi tarafindan onaylanarak Kurula
O0denen Kurul iicreti,

¢) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan ve diger giderler.

MADDE 9- FON GELIR GIiDER FARKININ KATILMA PAYI SAHIiPLERINE
AKTARILMASINA ve KAR DAGITIMINA ILiSKiN ESASLAR

Fonda olusan kar, katilma paylarinin bu ihra¢ belgesinde belirtilen esaslara gore tespit edilen fon
pay fiyatina yansir.

Nakit fazlas1 olusmasi halinde, katilma pay1 sahiplerine Fon’da olusan kar ve nakit durumu dikkate
almarak, Kurucu Yonetim Kurulu karariyla belirlenen tarihlerde, nakit kar payir dagitilabilir. Y6netim
kurulu kararinda kér dagitiminin yapilacagi tarihler ve oranlar da belirlenir Kurucu Yonetim Kurulu’nun
kar payr dagitimina karar verdigi tarihten itibaren s6z konusu karar1 10 is gilinii igerisinde en uygun
haberlesme vasitasiyla yatirimcilara bildirilir.

Dagitilabilir kar, gayrimenkul satiglarindan elde edilen kazangtan her tiirlii, alim-satim harci, vergi,
stopaj, masraf, licret, komisyon, gayrimenkuliin iktisabindan itibaren islemis ilgili yonetim giderleri
diisiildiikten sonra geriye kalan ve yeni yatirimlara yonlendirilmemis tutar1 teskil etmektedir.
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Kar payr dagitimi, Fon paylar1 iade alinmaksizin yapilarak, Fon’dan nakit ¢ikisina sebep
olacagindan, bir sonraki pay fiyati hesaplama dénemi itibarryla hesaplanan Fon Toplam Degeri ve Birim
Pay Fiyat1 lizerinde azaltic1 bir etkisi olabilir.

Kuruct Fon’da olusan nakit fazlasini dagitmadan 6nce harcama ve yiikiimliiliikler igin rezerv
ayrabilir.

Fon portfoyiinde bulunan ortaklik paylarimin kar paylari, kér pay1 dagitim tarihinin baslangig
giinlinde tahsil edilmesine bakilmaksizin fona gelir olarak yansitilir ve muhasebelestirilir.

MADDE 10- FON KATILMA PAYLARININ DEGERLERININ YATIRICIMLARA
BILDIRIMINE ILiSKiN USUL VE ESASLAR

Katilma paylarinin itibari degeri yoktur. Fon birim pay degeri, fon toplam degerinin katilma
paylarmin sayisina boliinmesiyle elde edilir.

Katilma pay1 alim satimina esas birim pay degerinin en az yilda bir kere hesaplanmasi ve
nitelikli yatirimcilara bildirilmesi esastir.

Yatirimcilar, fon katilma paylarinin degerlerine kurucu internet sitesi www.teraportfoy.com ve
veri dagitim kuruluslar1 araciligryla ulasabilir.

Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢okmesi, portfoydeki varliklarin ilgili
oldugu pazarin, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana gelebilecek arizalar,
fon toplam degerini etkileyebilecek Onemli bir bilginin ortaya c¢ikmasi gibi olaganiistii durumlarin
meydana gelmesi halinde ve Kurulca uygun goriilmesi halinde, fon birim pay degeri hesaplanmayabilir ve
katilma paylarinin alim satimi durdurulabilir.

MADDE 11- FONA KATILMA, FONDAN AYRILMA VE KATILMA PAYLARININ
DEVRINE ILiSKiN ESASLAR

Genel Esaslar:

Kurucu tarafindan katilma paylarmin fon adina alim satimi esastir. Bununla birlikte, Kurucu, fon
katilma paylarimi kendi portfGyiine alabilir ve katilma paylarinin satisina baglanmadan 6nce fona avans
tahsis edilebilir.

Fon’un katilma pay1 satisi, Fon birim pay degerinin tam olarak nakden veya Teblig’in 18/A
maddesinde belirtilen proje gelistirilecek olan arsalar, gayrimenkul projelerinin tapu sicilinde fon adina
tescil ettirilmesi suretiyle veya Teblig’in 18 inci maddesinin {i¢iincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul
projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimlerin tapu siciline fon adina tescil ettirilmesi ya da bu boliimlerin
satin alinmasina iligkin sdzlesmelerin fona devredilmesi suretiyle ayni olarak 6denmesi; katilma payinin
fona iadesi, yatirimeilarin paylarinin bu sézlesmede belirlenen esaslara gore fona iade edilmek suretiyle
nakde ¢evrilmesi veya paylarina karsilik gelen gayrimenkuller ve gayrimenkul projelerinin yatirimcilara
devredilmesi suretiyle gergeklestirilebilir.

Asagida yer alan alim satim donemleri disinda, Yatirim Komitesince alinacak karar ¢ercevesinde
belirlenecek tarihte hesaplanacak ve ilan edilecek fiyat lizerinden fona yeni giris ve ¢ikis kabul
edilebilecektir.

Katilma pay1 alim satimi Tiirk Lirasinin yan sira, miinhasiran Tiirkiye’de yerlesik yabancilara ve
disarida yerlesik kisilere satilmak {izere pay grubu olusturulmak suretiyle Amerikan Dolar1 (USD)
iizerinden de gerceklestirilebilir. Bu durumda, katilma pay1 fiyat1 bagh oldugu pay grubuna gore TL ve
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USD cinsinden agiklanir. Fon katilma paylar1 A grubu ve B grubu olarak iki gruba ayrilmistir. A grubu
fon katilma paylarinin birim pay degeri TL cinsinden, B grubu fon katilma paylarinin birim pay degeri ise
USD cinsinden hesaplanir ve aciklanir. B grubu paylarm USD cinsinden degerinin hesaplanmasinda; ilgili
giin i¢in Tirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi (TCMB) tarafindan saat 15:30’da ilan edilen gosterge
niteligindeki USD déviz alis kuru esas alinir. B grubu paylarin birim pay degeri, A grubu paylar i¢in
hesaplanmig birim pay degerinin s6z konusu kura boliinmesi ile bulunur.

A Grubu katilma paylar1 icin minimum alim tutar1 [100.000-TL] ve iistii, B grubu katilma paylari
icin minimum alim tutar1 [100.000-TL] USD karsilig1 Tiirk Lirasi’dir. B Grubu minimum alim tutarinda
belirtilen USD kuru talimatin verildigi giin TCMB tarafindan belirlenen gosterge niteligindeki efektif
Amerikan Dolar1 (USD) doviz alis kuru esas alinarak hesaplanacaktir.

TL ve USD 6denerek satin alinan fon katilma paylarinin erken dagitim karar1 veya satim talimati
nedeniyle fona iade edilmesi s6z konusu olursa 6deme ayni para birimi cinsinden yapilir. Pay gruplan
arasinda gecis yapilamaz.

Ayrica, yukarida belirtilen pay gruplari; Fon’a katilan yatirnmcilarin proje bazinda izlenebilmesi
ve dagitilabilir karin farklilagtirilmasi ihtiyaci dogmasi halinde, TL pay grubu i¢in Al, USD pay grubu
icin ise B1 alt kirilimindan baglamak {izere ayr1 ayn takip edilebilir.

Yatirim Komitesinin karar almast durumunda belirli bir tarih araliginda ya da herhangi bir tarihte,
Yatirim Komitesinin kararinda belirlenecek tarihte hesaplanacak ve ilan edilecek fiyat iizerinden fona yeni
giris ve fondan ¢ikis kabul edilebilecektir.

Alim ve satim talimatlar1 Ihra¢ Belgesi’nde katilma paylarmin pazarlama ve dagitimim
gergeklestirecegi belirtilen yerlere verilir.

Kurucu'nun kendi adina yapacagi islemler de dahil alinan tiim katilma payir alim satim
talimatlarina alim ve satim talimatlar1 icin ayr1 ayri olmak iizere miiteselsil sira numarasi verilir ve islemler
bu dncelik sirasina gore gergeklestirilir.

Allm Talimatlari ve Alim Bedellerinin Tahsil Esaslar1

Katilma pay1 alim satimina esas birim pay degerinin en az yilda bir kere hesaplanmasi ve nitelikli
yatirimcilara bildirilmesi esastir.

Ancak Yatirnm Komitesi karariyla, mevcut yatirnmeilarin veya fondan pay almak isteyen yeni
yatirimeilarin pay alim taleplerinin kargilanmasi amaciyla, 6zel fiyat raporu hazirlatilarak fon birim pay
degeri hesaplanabilir. Bu halde alim talimatlar1 talimati takiben diizenlenen 6zel fiyat raporunda belirlenen
katilma pay1 fiyati lizerinden gerceklestirilir.

Alim talimatiin verilmesi sirasinda, talep edilen katilma pay1 bedeli kurucu tarafindan tahsil
edilir. Alim talimatlar1 sadece tutar olarak verilebilir. Alim talimatlari, talimatin verilmesini takip eden fon
katilma payr alimina esas ilk fiyat raporunda hesaplanan pay fiyati lizerinden s6z konusu fiyatin
aciklanmasini izleyen birinci is giiniinde gergeklestirilir.

Yatirim Komitesinin karar almast durumunda belirli bir tarih araliginda ya da herhangi bir tarihte,
Yatirim Komitesinin kararinda belirlenecek tarihte hesaplanacak ve ilan edilecek fiyat lizerinden fona yeni
girig kabul edilebilecektir.
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Alim talimatinin karsiliginda tahsil edilen tutar islem gerceklestirilinceye kadar yatirimci
hesabinda yatirimci adina katilim finans ilkeleri ve GYF Tebligi’ne uygun olarak nemalandirilir.

Satim Talimatlari ve Satim Bedellerinin Odenme Esaslari

Fon katilma paylarinin iadesine iliskin satim talimatlari, takvim yili esasina gore aylik dénemler
itibariyla alinir.

llgili ay igerisinde verilen satim talimatlar1; aym 15’inci giinii itibarryla hesaplanan birim pay
fiyat1 lizerinden ay sonunu takip eden 5’inci is giiniine kadar yerine getirilir. Katilma paylarinin Fon’a iade
edilebilmesi icin gerekli likiditenin saglanamadigini ve portféydeki varliklarin satisinin pay sahiplerinin
zararina olacaginin Kurucu tarafindan tespiti halinde, Kurucu, katilma paylarinin geri alimini erteleyebilir.
Bu durumda derhal Kurul’a bilgi verilir. Erteleme siiresi bir yil1 agamaz.

Katilma paylarimin Fon’a iade edilebildigi her dénem i¢in ayri ayr1 uygulanmak {iizere, satim
talepleri nedeniyle 6denmesi gereken toplam tutar en son hesaplanan Fon Toplam Degeri’nin %20’sinden
fazla olursa, Kurucu konuya iliskin bir Y6netim Kurulu karar1 almak suretiyle asan kisma denk gelen
miktarda satim talebini karsilamama hakkina sahiptir. Bu durumda pay sahiplerinin satim talepleri esit
oranda karsilanir. Karsilanamayan talepler bir sonraki iade doneminde dncelikli olarak dikkate alinir.

Satim talimatlarina iliskin detayli uygulama asagidaki tabloda yer almaktadir.

* Satim Talimat: * Pay Fiyati Satim Talimatlarinin
lletme Donemi Hesaplama Tarihi Gerceklesme Tarihi
1 Ocak - 31 Ocak 15.0ca 31 Ocak" takip eden 5. Isgiiniine kadar
1 Subat - 28 Subat 15.Sub 28 Subat" takip eden 5. isgiiniine kadar
1 Mart - 31 Mart 15.Mar 31 Mart" takip eden 5. isgiiniine kadar
1 Nisan - 30 Nisan 15.Nis 30 Nisan't takip eden 5. isgiiniine kadar
1 Mayis - 31 Mayis 15.May 31 Mayis" takip eden 5. isgiiniine kadar
1 Haziran - 30 Haziran 15.Haz 30 Haziran't takip eden 5. iggiiniine kadar
1 Temmuz - 31 Temmuz 15.Tem 31 Temmuz'u takip eden 5. isgiiniine kadar
1 Agustos - 31 Agustos 15.Agu 31 Agustos'u takip eden 5. isgiiniine kadar
1 Eyliil - 30 Eyliil 15.Eyl 30 Eyliil'i takip eden 5. isgiiniine kadar
1 Ekim - 31 Ekim 15.Eki 31 Ekim'i takip eden 5. iggiliniine kadar
1 Kasim - 30 Kasim 15.Kas 30 Kasim' takip eden 5. isgiiniine kadar
1 Aralik - 31 Aralik 15.Ara 31 Aralik'1 takip eden 5. isgiiniine kadar

Satim talimatlar1 tutar veya katilma pay1 adedi olarak verilebilir. Tutar olarak verilmesi durumunda
denk gelen katilma pay1 adedi, adet olarak verilmesi durumunda da denk gelen tutar Fon fiyati
aciklandiktan sonra hesaplanir.

Yatirim Komitesinin karar almast durumunda belirli bir tarih araliginda ya da herhangi bir tarihte,
Yatirim Komitesinin kararinda belirlenecek tarihte hesaplanacak ve ilan edilecek fiyat lizerinden fondan
¢ikis kabul edilebilecektir.

Gergeklesme tarihinde satim bedeli Fon tarafindan bireysel saklama hizmeti veren kurulusa
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Odenir. Bireysel saklama hizmeti veren kurulus da aymi tarihte satisa konu katilma paylarimi Kurucuya
MKK nezdinde devreder. S6z konusu katilma paylar1 Kurucu tarafindan iptal edilir.

Katilma pay1 ihracinin veya fona iadesinin ayni olarak gerceklestirilmesi durumunda, talep iletme
ve degerleme raporlarinin hazirlanmasina iliskin yukarida yer verilen esaslara uyulmasi esastir. Katilma
pay1 satist karsiliginda Fon portfoyline dahil edilen gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklarin tapu
kiitiigiine Fon adina tescil edilmesi veya bunlarin satin alinmasina iliskin sézlesmelerin Fon’a devri ile
birlikte ayni 6deme gerceklesmis kabul edilir.

Nitelikli Yatirnmcilar Arasinda Devir

Katilma paylarinin nitelikli yatirimcilar arasinda devri yatirim komitesinin 6n onayinin alinmasi
kaydiyla miimkiindiir.

Devir alacak nitelikli yatirnmcilarin EK-4’daki Devir Protokolii’nii imzalamasi zorunludur.
Yatirimeilar taleplerini yazili olarak kurucuya bildirirler. Belirtilen surette devir talebi gelmesi durumunda
Kurucu bu talebi yatirim komitesine bildirir. Yatirim komitesi bildirimin kendisine ulagmasindan itibaren
10 iggiinii igerisinde karar verir ve karar1 Kurucu'ya bildirir.

Katilma paylarinin, mevcut veya yeni nitelikli yatirimcilar arasi katilma pay1 devirleri, talimatin
verilmesi iizerine Kurucu tarafindan hesaplanan fon birim pay degeri veya Kurucu’nun ayrica bir
hesaplama yapmamast halinde takip eden ilk fiyat raporundaki fon birim pay fiyati {izerinden veya taraflar
arasinda belirlenecek fon birim pay fiyat1 lizerinden her zaman yapilabilir.

Nitelikli yatirimcilar arasinda katilma payi devrinin gergeklestirilebilmesi i¢in devralan kisi
ve/veya kuruluslarin nitelikli yatirimer vasiflarini haiz olduguna iliskin bilgi ve belgelerin Kurucu’ya
iletilmesi zorunludur. Kurucu s6z konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlar fon siiresince ve asgari
olarak bes yil boyunca muhafaza etmek zorundadir. Nitelikli yatirimcilar arasindaki katilma pay1 devirleri,
katilma paylarinin hak sahibi yatirimcilar arasinda aktarilmasi ile tamamlanir. Katilma pay1 devirlerine
iligkin bilgilerin MKK’ya iletilmesinden devir iglemlerini yiiriiten kurulus sorumludur.

Yatirim komitesinin baska yatirimeilara devri uygun bulmamasi halinde, s6z konusu yatirimeilar
sahip olduklar1 katilma paylarin1 S6zlesme’nin Satig Talimatlar1 ve Satig Bedellerinin Odenme Esaslari
boliimiinde belirlenen esaslara gore fona iade etmek yoluyla fondan ¢ikabilirler.

Devralan, isbu Sozlesme’nin EK-4’sinda yer alan Devir Protokolii’nii imzalayarak isbu
Sozlesme’nin tarafi haline geldigini kabul eder.

Isbu Sézlesme’de yer alan prosediirlere aykirt olarak Katilma Payr’min devredilmesi halinde,
Devralan, diger Yatirimcilar’a veya Fon’a karsi s6z konusu Katilma Pay1’nin iktisabi ile ilgili olarak isbu
So6zlesme’den kaynaklanan herhangi bir hak, menfaat veya yetki iddiasinda bulunamaz ve Devreden isbu
Soézlesme kapsaminda Yatirimci olarak sahip oldugu sorumluluk ve yiikiimliiliikklerden ibra edilemez.
Stipheye mahal vermemek adina, isbu Sozlesme’de yer alan prosediirlere aykiri olarak devredilen Katilma
Pay1, Devralan’a, isbu Sozlesme kapsaminda Fon’a iliskin hi¢gbir yonetim hakki ve mali hak vermez.

Alim ve Satim Talimatlarinin Iptal edilme Esaslari:
Fon alim ve/veya satim talimati veren yatirimcilar alim ve/veya satim talimatlarinin iptalini en geg

ilgili Satis Talimati iletme déneminin son is giiniine kadar gerceklestirebilirler. ilgili alim ve/veya satim
talimatinin verilmesini izleyen 3 (ii¢) is gliniinden sonra verilen iptal talimatlarinin kabul edilmesi ise
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ancak Kurucu’nun yapacagi degerlendirme sonucu, iptal talimatinin kabuliiniin fonu zarara ugratmayacagi
sonucuna varilmasi ve Kurucunun Yd6netim Kurulu’nun bu yonde bir karar1 almasi yoluyla miimkiindiir.
Alim veya satim talimatlarinin iptali Kurucuya alim ve satim talimatlarinin iletildigi ayn1 yontem
ile iletilir..
Fon Katilma Paylarmin Satisimin ve Fona Iadesinin Ayni Olarak Gergeklestirilip
Gerg¢eklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Fon katilma paylariin satisi ve fona iadesi ayni olarak gerceklesebilir. Katilma pay1 ihracinin
veya fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda, Teblig’in besinci boliimiinde belirtilen
esaslar ¢ercevesinde katilma payi karsiliginda yatirimcilardan fona veya fondan yatirimcilara devredilecek
gayrimenkuller, Teblig’in 18 inci maddesinin igiincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri
kapsamindaki bagimsiz boliimler ve gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine yonelik olarak, Teblig’in
29 uncu maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak belirlenen
gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan degerleme yapilmis olmasi zorunludur.

Yatirimceilardan fona devredilecek gayrimenkuller icin hazirlanacak degerleme raporuna iliskin masraflar
yatirimci tarafindan karsilanir, fon portfdyiinden karsilanamaz. Katilma pay1 satiginda, ihrag edilecek
katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger, hazirlanan degerleme raporunda ulasilan
degerden fazla, katilma pay1 iadesinde geri alinacak katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak
deger ise hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden az olamaz.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek ve/veya devrini kisitlayacak nitelikte
herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar katilma pay1 satisi
karsiliginda fona devredilemez.

S6z konusu ayni islemin Fon’un yatirim stratejisine, portfoy yapisina ve mevcut yatirimcilarin haklarma
uygunlugu Kurucu tarafindan degerlendirilir, gerekli goriilmesi halinde mevcut katilma pay1 sahiplerinin
bilgilendirilmesi saglanir. Kurucu tarafindan uygun goriilen ayni ihrag veya iade islemlerine iligkin olarak;
yatirimcilardan EK-3 de yer alan “ayni devir kabul beyan1” alinir ve© Kamuyu Aydinlatma Platformu
(KAP) tizerinden kamuya agiklama yapilir.

S6z konusu islemlere iligkin tiim bilgi ve belgelerin, portfoy saklayicisi tarafindan kontrol edilmesi esastir.
Belgeler, Fon siiresi boyunca ve Fon’un sona ermesini takip eden 5 yil siireyle Kurucu nezdinde muhafaza
edilir.

Erken Dagitima iliskin Esaslar:

Gayrimenkul yatirnmlarindan ¢ikis olmasi veya kira gelirleri elde edilmesi gibi olaylar neticesinde Fonda
yeterli likidite bulunmasi durumlarinda, Yatirim Komitesi karari ile Erken Dagitim’a karar verilerek Fonda
olusan nakit fazlasi, katilma pay1 sahiplerinin katilma paylarim1 Fona iade etmeleri suretiyle paylar
oraninda katilma pay1 sahiplerine dagitilabilir.

Yatirim Komitesinin Erken Dagitim karar1 almasi durumunda karar tarihinden itibaren 7 is giinii i¢inde;
bu kararini, katilma paylarinin geri alimi i¢in ayrilan toplam tutar1 ve yatirimcilarin satim talimatlarin
Kurucuya iletmeleri gereken en son tarihi ve Erken Dagitima konu 6zel fiyat raporunun ilan edilecegi
tarihi yatirnmcilara bildirmek zorundadir.

Katilma paylarin1 Erken Dagitim déneminde iade etmek isteyen katilma pay1 sahipleri, Yatirim Komitesi
tarafindan belirtilen siirelerde satim talimatlarin1 Kurucuya iletir. Erken Dagitim doéneminde, Erken
Dagitim i¢in hazirlanacak 6zel fiyat raporu pay geri alim fiyat1 olarak kullanilir. Erken dagitim halinde
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dagitilacak tutar katilma payr sahiplerinin hesaplarina, paylarin geri aliminda kullanilacak dagitim
fiyatinin aciklanmasindan itibaren 10 is giinii i¢inde yatirilir. Katilma pay1 sahipleri ya da pay satist
karsilig1 tutarin transfer edilecegi hesaplarinin bulundugu yatirim kuruluslar1 Erken Dagitima konu tutar
tahsil etmekten imtina edemezler.

MADDE 12- PORTFOYUN DEGERLEMESINE iLiSKiN ESASLAR

Fon portfoyiindeki varliklar GYF Tebligi, Finansal Raporlama Tebligi ve Tiirkiye Sermaye
Piyasalar1 Birligi’nin Kolektif Yatirim Kurulusu Portfdylerinde Yer Alan Varliklarin Degerleme Esaslari
Yonergesi'nde belirlenen esaslara gére degerlenir.

Fon, asagida sayilan islemler icin isleme konu olan varliklarin ve haklarin rayi¢ degerlerini ve rayic¢
kira bedellerini tespit ettirmekle yiikiimliidiir:

a. Portfoyde yer alan gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali haklarin satimi, bunlarin
niteliginin veya cinsinin degistirilmesi veya portfoye gayrimenkullerin ve gayrimenkule
dayali haklarin alim,

b. Portfdyde yer alan gayrimenkullerin kiraya verilmesi,

c. Kiraya verilmek iizere gayrimenkul kiralanmasi,

¢. Portfoyde yer alan gayrimenkullerden kiraya verilenlerin kira sdzlesmelerinin yenilenmesi
veya uzatilmasi,

d. Gayrimenkul ipotegi tesis edilmesi,

e. Portfoye Kurulca degerleme yaptirilmasi zorunlu tutulan diger varliklarin dahil edilmesi ve
portféyden ¢ikarilmasi,

f. Portfoyde yer alan varliklarin yilsonu degerlerinin tespiti,

g. Katilma payt ihracinin gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
boliimler ve gayrimenkule dayali haklarin fona devri suretiyle gerceklestirilmesi,

g. Katilma paylarinin fona iadesinin fon portfoyiindeki gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali

haklarin yatirimeilara devri suretiyle gergeklestirilmest,
h. Portféyde yer alan gayrimenkuller i¢cin 3194 sayili Imar Kanunu’nun gecici 16. maddesi
kapsaminda yap1 kayit belgesi alinmasi

Portféye alinacak varliklarin ve haklarin rayi¢ degerleri ile rayi¢ kira bedellerinin deger tespitinin
gayrimenkul degerleme kuruluslarina yaptirilmasi zorunludur.

Portféyde yer alan varliklarin yilsonu degerlerinin tespitinde, gayrimenkul degerleme faaliyetinin en
gec ilgili yilin son giinii itibariyla tamamlanmis olmasi zorunludur.

Fon portfoyiine alim islemleri, portfdyden satis islemleri ve kiralamalar bu madde ¢ergevesinde tespit
edilen degerleri dikkate alinarak gerceklestirilir. Mevcut piyasa veya édeme kosullari dikkate alinarak
yapilacak alim iglemlerinde degerleme faaliyeti sonucu bulunan degerlerden daha yiiksek, satim ve
kiralama islemlerinde ise daha diisiik degerler esas alinirsa, bu durumun ilgili yil icerisinde en uygun
haberlesme vasitasiyla katilma pay1 sahiplerine bildirilmesi zorunludur.

Degerleme raporu hazirlanmasi 6ngdriilen durumlarda, islem tarihinden Onceki ii¢ ay igerisinde
hazirlanmis bir degerleme raporu bulunmasi halinde tekrar degerleme raporu hazirlatilmasi ihtiyaridir.

Kurucunun her yilsonunu takip eden bir ay igerisinde, fon portfdyiinde degerleme yaptirilmasi gereken
her bir varlik i¢in degerleme hizmeti alinacak bir degerleme kurulusunu ve portfoyiine o yil igerisinde
alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar icin degerleme hizmeti alinacak en fazla iki adet
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degerleme kurulusunu yonetim kurulu karari ile belirlemesi ve belirlenen degerleme kuruluslarini portfoy
saklayicisina bildirmesi ve ayrica KAP’ta ilan etmesi gerekmektedir. Belirlenen degerleme kurulusu ancak
degistirilme gerekcesinin SPK’ya gonderilmesini miiteakip SPK onayi ile degistirilebilir.

Fon, portfoylerinde degerleme yaptirilmasi gereken her bir varlik i¢in aym gayrimenkul degerleme
kurulusundan {ist iiste en fazla ii¢ y1l hizmet alabilir. Ug yillik siirenin dolmasindan veya herhangi bir
nedenle hizmet alimina ara verilmesinden sonra fonun ayni gayrimenkul degerleme sirketinden tekrar
hizmet alabilmesi icin en az iki y1lin gegmesi zorunludur.

MADDE 13- GIRIS CIKIS KOMiSYONUNA ILiSKiN ESASLAR

Katilma paylariin satisinda giris komisyonu 6denmez.

Katilma paylarmi elde edildikten sonra ilk 24 ay igerisinde iade edilmek istenirse %20 ¢ikis
komisyonu tahsil edilerek Fon’a gelir olarak kaydedilecektir. Ancak kurucu ya da kurucunun yonettigi
diger fonlarin katilma pay1 islemlerinde ¢ikis komisyonu uygulanmaz. Fon tasfiye siirecinin sonundaki
katilma pay1 iadesinde satis komisyonu uygulanmaz. Emeklilik Yatirim Fonlarinin Kurulus ve
Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Hakkinda Yonetmelik’e tabi emeklilik yatirim fonlarina ¢ikis komisyonu
uygulanmayacaktir. Yatirim Komitesi, yatirimcilarin katilma paylarini fona iade etme sebebini dikkate
alarak, olaganiistli bir durumun ve ciddi bir gerekcenin varlig1 halinde tiim yatirimecilarin esit kosullar
altinda olmasini temin edecek sekilde ¢ikis komisyonu tahsil etmeme yetkisini kullanabilecektir.

MADDE 14- PERFORMANS UCRETININ FONDAN VEYA KATILMA PAYI
SAHIPLERINDEN TAHSILINE ILISKIN ESASLAR

Kurucu tarafindan performans iicreti tahsil edilebilir. Performans iicreti ilgili giinlerde fona
tahakkuk ettirilecek ve fondan tahsil edilecektir. Performans iicretinin tahakkuku ve tahsiline iliskin usul
ve esaslar katilma payi satigina baglanmadan kurucunun ydnetim kurulu karart ile belirlenir. Katilma pay1
pazarlama ve dagitim faaliyetini yiiriiten kurulus tarafindan, katilma pay1 satis1 yapilacak yatirimecilara
performans iicretinin tahakkuk ve tahsiline iliskin usul ve esaslarin yazili olarak bildirilmesi ve katilma
pay1 satigt yapilacak yatirimcilardan performans iicretinin tahakkuk ve tahsiline iligkin usul ve esaslari
kabul ettiklerine dair beyanin alinmasi ve bu beyanin fonun siiresince ve fonun tasfiye tarihini takip eden
bes (5) yil boyunca saklanmasi zorunludur. Fon katilma paylarinin Borsa’da islem gormesi halinde
performans iicretinin tahakkuk ve tahsiline iligkin usul ve esaslarin belirlendigi kurucu yonetim kurulu
karar1 KAP’ta ayrica agiklanir. Borsa’dan katilma pay1 alan yatirimcilar i¢in performans iicretinin
tahakkuk ve tahsiline iliskin usul ve esaslari kabul ettiklerine dair yazili beyanin alinmasi zorunlu degildir.

MADDE 15- YATIRIMCININ BiLGILENDIRILMESINE ILISKIN ESASLAR

Fon yatirnm komitesi iiyeleri, portfoy yoneticileri, disaridan alinan degerleme ve danigsmanlik
hizmetleri iliskin bilgiler, fonun denetimini yapacak kuruluslar ile fonun maruz kalabilecegi risklerin
Olgiimiinde kullanilan yontemlere iligkin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (www .kap.org.tr) ulasilmasi miimkiindiir.

MADDE 16- SOZLESMEDE DEGISIKLIK YAPILMASINA VE YAPILAN
DEGISIKLIKLERIN YATIRIMCILARA DUYURULMASINA iLiSKiN ESASLAR

Isbu Sézlesme hiikiimleri, gerekli goriildiigii hallerde, tiim Taraflarca imzalanacak yazili bir
sozlesme ile tadil edilebilir. Ancak Kurucu, ilgili mevzuattan, mahkeme kararlarindan, yetkili otorite
talimatlar1 gibi hususlardan kaynaklanan yiikiimliiliikklerini yerine getirmek amaciyla isbu Sozlesme'nin
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herhangi bir hiikkmiiniin tadilinin gerekmesi halinde, diger Taraflar’a énceden bildirilmek suretiyle tek
tarafli olarak s6z konusu degisiklikleri yapma yetkisini haizdir.

Fon ihrag¢ sozlesme sartlarinda degisiklik yapilmasi halinde degisiklikleri iceren sdzlesmenin
KAP’ta ilan edilmesi ve Portfoy Saklayicisina génderilmesi zorunludur.

MADDE 17- FON KATILMA PAYLARININ BORSADA iSLEM GORMESI

Fon katilma paylari, ihrag belgesinin onaylanmasini takiben, Fon kurucusu tarafindan basvuru
yapilmast halinde, anilan bagvuru {izerine Borsa kotuna alinir.

MADDE 18- FONUN TASFIYESINE iLISKIiN BiLGi

Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurulun yatirim fonlarina iliskin diizenlemeleri kiyasen
uygulanir.

Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona doniistiiriillemez.

Fesih anindan itibaren higbir katilma pay1 ihra¢ edilemez ve geri alinamaz.

Mevzuatta dngoriilen tasfiye hallerinin olugmasi halinde veya yatirnm komitesinin talebi {izerine
Fon, mevzuatta yer verilen esaslara ve siirelere uygun olarak tasfiye edilir. Mevzuatta 6ngoriilen tasfiye
hallerinin olusmas1 durumu hari¢ olmak {izere, Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmeden 6nce yatirim
komitesi tarafindan bu yonde bir karar alinmasi sart1 aranir. Bu yonde karar alinmasi halinde, tasfiyeye
iligkin alinan Kurucu yonetim kurulu karar1 pay sahiplerine bildirilir.

Fon’un, Yatinim Fonu Tebligi’nin 28’inci maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi
durumunda, Fon portfoyiindeki varliklar Kurucu tarafindan borsada satilir. Bu sekilde satist miimkiin
olmayan Fon varliklari, agik artirma veya pazarlik veya her iki usuliin uygulanmasi suretiyle satilarak
paraya cevrilebilir. Bu yolla nakde doniisen Fon varligi, katilma pay1 sahiplerine paylari oraninda dagitilir.

Tasfiye donemine girildiginde Kurul’a ve en uygun haberlesme araci vasitasiyla yatirimcilara
haber verilir. Tasfiye doneminde yeni katilma pay1 ihra¢ edilemez ve yeni bir gayrimenkul yatirimi
yapilmaz. Uygun piyasa kosullar1 olustuk¢a Fon’un varliklar1 satilarak nakde cevrilir, alacaklar1 tahsil
edilir ve borglar1 6denir. Bakiye tutarlar ihrag belgesinde belirlenen esaslara gore katilma payi sahiplerine
dagitilir ve tiim katilma paylari iade alinir. Tedaviildeki tiim katilma paylarinin iade alinmasi sonrasinda
Kurul’a gerekli bagvurunun yapilmasini takiben Fon adinin Ticaret Sicili’nden silinmesi igin keyfiyet
Kurucu tarafindan Ticaret Sicili’ne tescil ve ilan ettirilir. Ticaret Sicili’ne yapilan tescil ile birlikte Fon
sona erer. Tescil ve ilana iligkin belgeler alt1 is giinii i¢inde Kurul’a gonderilir.

Portfoy Saklayicisi’nin mali durumunun taahhiitlerini karsilayamayacak kadar zayiflamasi, iflast
veya tasfiyesi halinde, Kurucu Fon varligin1 Kurulca uygun goriilecek baska bir portfoy saklayicisina
devreder. Fon’un Yatirim Fonu Tebligi’nin 28’inci maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendinde belirlenen
nedenlerle sona ermesi halinde, tasfiyesinde uygulanacak usul, kurucunun ve/veya portfoy saklayicisi
kurumun iflasina veya tasfiyesine karar veren makam tarafindan belirlenir.

Katilma paymin fona iadesi, yatirimcilarin paylarina karsilik gelen gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayali haklarin yatirimcilara devredilmesi suretiyle gerceklestirilebilir.

Fon’un tasfiye doneminde pay sahipleri katilma pay1 alim veya satim talebinde bulunamaz. Fon’un
varliklarinin satigi, alacaklarinin tahsili ve borglarinin 6denmesi sonucu nakit fazlasi olustukga, olusan
nakit fazlasi pay sahiplerine paylar1 oraninda dagitilir. Bu amagla ihrag belgesinde belirtilen pay fiyati
aciklanma tarihlerinde, Kurucu Fon’daki nakit mevcudunu dikkate alarak pay sahiplerine dagitilacak
toplam tutar1 ve sahip oldugu katilma paylar1 nispetinde her bir pay sahibinin almas1 gereken tutari belirler.
Tim pay sahipleri kendileri i¢in belirlenmis olan tutar kadar satim talimati vermis kabul edilir. Pay
sahipleri ve pay sahiplerine bireysel saklama hizmeti veren kuruluslar, belirlenen tutar1 almaktan ve
karsiliginda denk gelen miktarda katilma payini iade etmekten imtina edemez.
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MADDE 19 - UYYGULANACAK DiGER MEVZUAT HUKUMLERI

Sézlesmede hiikiim bulunmayan hallerde Fon Ictiiziik ve ihra¢ belgesi, SPK diizenlemeleri, SPK
diizenlemelerinde hiikiim bulunmayan hallerde genel hiikiimler uygulanir. Bu sézlesmede veya Fon
Ictiiziik ve Thra¢ Belgesi’nde agikca belirtilmemis ve/veya diizenlenmemis hususlar Tiirk Sermaye Piyasasi
Kanunu Ve SPK tebligleri ile yiiriirlikteki Tiirk mevzuatina tabi olup; sdz konusu mevzuata gore
yorumlanacaktir. S6zlesmenin SPK diizenlemelerine aykiri hiikiimleri uygulanmaz.

MADDE 20 - SORUMLULUK

Isbu S6zlesme'nin diger hiikiimlerine bakilmaksizin, Kurucu ve Yénetici, Yatirim Komitesi ve iiyeleri isbu
Sozlesme ¢ercevesinde yaptiklari islemlerin, gergeklestirdikleri eylemlerin, ihlallerin veya zarara yol agan
fiillerin kesinlesen mahkeme kararlar ile hile, agir kusur ve kasit ile islendigine karar verilmesi, igbu
Sézlesme, Fon Bilgilendirme Dokiimanlar1 veya sair dokiimanlarda yer alan yiikiimliiliiklerini esasl bir
bicimde ihlal ettiklerine veya mevzuat ihlallerinin Fon veya Yatirimcilar iizerinde 6nemli bir olumsuz
etkiye yol actigina veya kotii niyetle islendigine karar verilmesi durumlar1 disinda Yatirimer ve/veya Fona
kars1 sorumlu olmazlar.

Kurucu ve Yonetim Kurulu tiyeleri; Fon ile ilgili konularda veya durumlarla ilgili olarak Kurucu’nun
verdigi kararlarin sonucu olarak, Fon ile akdedilen hizmet sozlesmeleri, Fon’u ilgilendiren diger
sozlesmeler veya Fon’un operasyon, ticari is veya faaliyetleri ¢ercevesinde dogan veya dogabilecek, her
tiirli sorumluluk, dava, takip, iddia ve bunlarla ilgili masraf, talep, zarar ve harcamalara iliskin olarak
Fon’ariicu eder. Ancak, Kurucu kararlar1 sonucu gerceklestirilen eylemler veya islemlerin hile, agir kusur
ve kast ile islendiginin yerine gore mahkeme/tahkim karariyla tespit edilmesi halinde bahse konu
masraflardan Kurucu sorumlu olur.

Kurucu tarafindan talep edilmesi halinde, Yatirimer tiim bilgi ve belgeleri teslim tam ve zamaninda teslim
etmelidir. Gerekli bilgi ve belgelerin zamaninda temin edilememesi veya Kurucu’ya makul siirede uygun
bir vasita ile bildirim yapilamamasi halinde Yatirimei aleyhine durumlar ortaya cikabilir. Bu durumda
Kurucu’nun sorumlulugu kapsaminda Yatirimci zarariin ortaya ¢iktigina dair beyanlar ileri siiriilemez.

Her bir Yatirimei, bir Nitelikli Yatirimci olarak, bu statiisiinii kanitlamak adina gerekli belgeleri temin
etmesi gerektigini ve SPK'min herhangi bir sorusturmasinda bu statiisiine iligkin kanitlar1 sunmasi
gerekecegini kabul etmektedir. Yatirimcei'nin igbu kanitlari temin edememesi durumunda, bu durumun Fon
ve/veya YoOnetici i¢in herhangi bir maliyet ve/veya zarar olusturmasi durumunda, Yatirimer Fon ve/veya
Yonetici'nin bu masraf ve zararlarini sirasiyla tazmin edecek ve bu tazminat yiikiimliiliigli Fon siiresinin
sona ermesinden sonra da devam edecektir.

MADDE 21 - BEYAN VE TAAHHUTLER

21.1. Her bir Taraf, diger Tarafa asagidaki beyan ve taahhiitlerde bulunur ve diger Tarafin, bu
Sozlesme’nin tarihi itibariyle Sozlesme’de belirtilen islemler ile baglantili olarak s6z konusu beyanlara
dayanmakta oldugunu kabul ve teyit eder:

a. Tizel kisi Taraflar, Tiirkiye Cumhuriyeti veya kurulus yeri kanunlarn c¢er¢evesinde usuliine uygun
olarak kurulmus ve gegerli sekilde varligini siirdiirmekte olan ve isbu Soézlesme hiikiimlerine
uygun olarak is ve faaliyetlerini slirdiirmek i¢in gerekli yetkiye sahip sirketler olup, gergek kisi
Taraflar ise gerekli fiil ehliyetine sahiptirler.

b. Taraflar, igbu S6zlesme tahtindaki ylikiimliiliiklerini yerine getirme, teslim etme ve ifa etme ve bu
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Sozlesme’de ongoriilen islemleri yiirlitme konusunda tam yetki ve salahiyete sahiptir.

c. Taraflar, isbu S6zlesme’nin imzalanmasi ve yerine getirilmesi i¢in tiim yasal gereklilikleri yerine
getirmislerdir. Isbu Sozlesme’de yer alan kosullara uygun olarak Taraflara gecerli ve hukuken
baglayici yiikiimliiliikler getirilmistir.

¢. Taraflarin isbu S6zlesme’yi imzalamasi ve teslimi (i) kurulus sézlesmesi, isletme sozlesmesi,
dahili yonetmelikleri veya tiiziiklerinde yer alan herhangi bir hitkmii, dogrudan veya dolayli olarak
ihlal etmemekte, boyle bir hiikiim ile c¢eliski yaratmamakta veya bunlarin ihlaline neden
olmamaktadir; (ii) bilgileri dahilinde, taraf veya tabi oldugu herhangi bir sozlesme ve taahhiidii
ihlal etmemekte, bunlarla ¢elismemekte, bunlarin ihlal veya feshine neden olmamaktadir veya
bunlarin kapsaminda yer alan hiikiimleri degistirmemektedir veya (iii) kendisi iizerinde baglayici
herhangi bir kanunun ihlalini teskil etmemektedir ve bu S6zlesme’de ongoriilen islemleri ifas1 ve
yerine getirmesi yukarida sayilanlara sebep olmayacaktir.

d. Taraflar, herhangi bir iflas islemine konu degildir. Gegerli kanunlar uyarinca herhangi bir teknik
iflas veya diger benzer prosediirlere tabi degildir. Kendisi i¢in tasfiye memuru atanmasi
konusunda herhangi bir emir verilmemis ve herhangi bir karar alinmamaistir ve Taraflarin tasfiyesi
icin dilekce ibraz edilmemis ve toplant1 gerceklestirilmemistir. Konkordato ilan1 veya alacaklilari
ile bir diizenleme akdetme amaci ile goniillii herhangi bir diizenleme teklifinde bulunulmamastir.
Kendisine iflas emri veya bu tiir bir emir ile ilgili bir dilek¢e sunulmamustir.

e. Taraflarca bilindigi kadariyla, isbu S6zlesme’de gerceklestirilmesi 6ngoriilen islemlere herhangi
bir itiraz ileri siiren, bunlara iliskin sikayet bildiriminde bulunan veya bunlar1 geciktirmeyi,
engellemeyi veya yasaklamay1 amaglayan veya bu iglemler ile baglantili olarak tazminat tahsil
etmeyi veya sair tedbir elde etmeyi amaclayan, s6z konusu Tarafa karsi, derdest veya olasi
herhangi bir yasal igsleme, icra islemine veya sair bir igleme tabi degildir.

f. Taraflar, isbu Sézlesme’ye katilirken ve Katilma Pay1’n1 satin alirken, Ictiiziik, isbu Sézlesme ve
buna iligkin hazirlanan diger belgeler disinda hi¢bir materyal veya bilgiden yararlanmamislardir.

g. Her bir Yatirimci, yiiriirliikteki kanun ve yonetmeliklere uygun olarak Nitelikli Yatirimci
olduklarini ve bu statiiyii koruyacaklarini kabul ve taahhiit eder.

21.2. Kurucu’nun Onceden saptanmis bir getiri saglayacagina, hatta ana paranin korunacagina dair
herhangi bir sozlii-yazili garanti vermedigi, bir getiri saglama yo6niinde ilan ve reklamlar yayimlamadigi,
bu yonde herhangi bir imada dahi bulunmadigi Yatirimcilar tarafindan beyan ve kabul edilmektedir.

MADDE 22- GiZLIiLiK

Taraflar bu S6zlesme kapsaminda yapacaklar1 ¢alisma esnasinda elde edecegi diger tarafa veya
miisterilerine ait bilgilerin gizliligine tiimiiyle riayet edecek, Kanunen acgikca yetkili Kurum, Kurulus,
Merci ve/veya kisiler tarafindan resmi olarak istenilmesi durumu hari¢ olmak iizere bu bilgilerin ti¢lincii
sahislara her ne sekilde olursa olsun aktarilmamasi i¢in her tiirlii tedbiri alacaktir. Gizlilik yikimlaligi
bu s6zlesmenin feshinde sonra da siiresiz olarak devam edecektir.

MADDE 23- KiSISEL VERILERIN KORUNMASI

Isbu Sozlesme kapsaminda Yatirimei’ya ait kisisel verilerin hangi amagla islenecegi, bu verilerin
kimlere hangi amacla aktarilabilecegi, kisisel veri toplamanin yontemi ve hukuki sebepleri konularinda
Yatirime1 isbu S6zlesmenin imzasi agamasinda agikca aydinlatmis olup Yatirimer’ya KVKK madde 11°de
sayilan haklar1 hakkinda agik¢a isbu S6zlesme’nin EK-2’{inde yer alan aydinlatma metni ile bilgilendirme
yapilmigtir. S6z konusu aydinlatma metninin igeriginden, dogrulugundan ve giincelliginden KVKK
Mevzuati ¢ergevesinde Veri Sorumlulart Fon ve Yonetici sorumludur.
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flaveten, Taraflar aralarindaki is iliskisi ya da herhangi bir suretle diger Taraf’ca KVKK’da
tanimlandig1 iizere herhangi bir Kisisel Veri aktarilmasi ya da aralarindaki is iligkisi icab1 herhangi bir
Kisisel Veri’ye erismesi veya Kisisel Veri’yi islemesi halinde;

1) S6z konusu Kisisel Veri’yi KVKK Mevzuati ile isbu Sozlesme’ye uygun ve Sozlesme
amaci ile sinirli olarak iglemeyi, hukuka aykiri olarak islenmesini ve Kisisel Veriler’e
hukuka aykir1 olarak erisilmesini 6nlemeyi,

(i1) Kisisel Veriler’in muhafazasini saglamak amaciyla Kisisel Veri’nin niteligine gére uygun
giivenlik diizeyini temin etmeye yonelik gerekli her tiirlii teknik ve idari tedbirleri almayz,

(iii) Isbu Sézlesme’nin sona ermesi ile birlikte Kisisel Veriler’in kayitl bulundugu her tiirlii
medya ve ortami talep edilmesi halinde ilgili diger Taraf’a imza karsili1 teslim etmeyi ve
akabinde kendi nezdindeki kayitlar1 silmeyi ve yok etmeyi, teslimi fiziken miimkiin
olmayan medya ve ortamlari ise imha edecegini ve bunu tevsik eden tutanag ilgili diger
Taraf’a sunacagini,

(iv) Personelini yazil1 bir sekilde buradaki yiikiimliiliikler konusunda bilgilendirecegini, ve

W) Personelinin bu maddeye aykir1 davranmasi halinde olusacak zararlardan kendisinin
sorumlu olacagini kabul, beyan ve taahhiit eder.

Isbu Sozlesme kapsaminda herhangi bir Taraf’m (“Veri Sorumlusu”) diger Taraf’a herhangi bir
Kisisel Veri aktariminda bulunmasi halinde Veri Sorumlusu aktarilan Kisisel Veriler’i basta KVKK
Mevzuati olmak iizere, hukuka, diiriistliik kuralina ve iyi niyet ilkelerine uygun olarak elde ettigini, Kisisel
Veriler’i islenen ilgili kisilere karsi KVKK Mevzuati’'ndan kaynaklanan yiikiimliiliiklerini yerine
getirdigini, s0z konusu Kigisel Veriler’in S6zlesme’nin ifasi amaciyla veriyi isleyen tarafindan islenmesine
izin verildigini, Sozlesme’nin ifas1 esnasinda KVKK Mevzuati hiikiimlerine uygun davranacagini
gayrikabili riicu sekilde kabul, beyan ve taahhiit eder.

Taraflar kendisine aktarilan veya herhangi bir sekilde kendisinin eristigi Kisisel Veriler’in KVKK
Mevzuat1 dahil yiirlirliikteki mevzuata aykiri olarak ifsa olmasi durumunda durumu derhal ilgili diger
Taraf’a yazili olarak bildirmeyi, KVKK Mevzuati geregi Kisisel Verileri Koruma Kurulu’na ve Kisisel
Verisi ifsa edilenlere ilgili diger Taraf’a bilgi vermeksizin ve onaymi almaksizin herhangi bir sekilde
bilgi vermemeyi, ilgili diger Taraf’in talimatlar1 diginda hareket etmemeyi ve ilgili diger Taraf ile ig birligi
icerisinde kabul etmeyi kabul, beyan ve taahhiit eder. Taraflar burada belirtilen sekilde bir ifsa durumunda,
ifsanin etkilerinin artmamasi adina ilgili diger Taraf’in KVKK Mevzuati kapsamindaki talimatlarina
uygun davranmak kaydiyla her tiirlii tedbiri almakla yiikiimlidiir. Taraflar s6z konusu ifsa durumu ve/veya
bu madde kapsamindaki sorumluluklarina aykiri hareket etmesi nedeniyle meydana gelebilecek
zararlardan dolayi ilgili diger Taraf’in ugrayabilecegi zararlari ilgili diger Taraf’in ilk talebinde derhal
kargilamakla sorumlu ve yiikiimlidiir.

MADDE 24 — SOZLESMENIN SURESIi VE FESHI

Isbu Sézlesme, Taraflarca imzalanmasi ile yiiriirliige girer ve isbu Sdzlesme hiikiimlerine uygun
olarak feshedilmedigi siirece veya isbu madde kapsaminda sona ermedikce yiiriirliikkte kalir. Fon’un isbu
Sozlesme’nin 18’inci maddesi uyarinca sona ermesi halinde, isbu Sozlesme, ayrica bir bildirime gerek
olmaksizin sona ermis kabul edilecektir.

Isbu Sozlesme’nin feshinden veyahut sona ermesinden dnce Taraflarca kazanilmis olan haklar ve
Taraflarin dogmus ylkiimliiliikleri fesih veya sona erme sonrasinda da gecerliligini koruyacaktir.

MADDE 25- BILDIiRIMLER ve TEBLIGAT ADRESLERI
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Taraflarin tebligat adresleri yukarida verilmis olup bu adreslere (faks dahil) yapilan bildirimler
usuliine uygun olarak teblig-tebelliig edilmis sayilir. Taraflar adres degisikliklerini 1 (bir) hafta i¢cinde
diger Tarafa bildirmek zorundadir. Taraflar adres degisikligini yazili olarak bildirmedigi takdirde
Sozlesmede yer alan adreslerine yapilacak tebligat gecerli sayilacaktir. Taraflar arasinda yapilacak
elektronik posta yazigmalari da teyit edilmek sarti ile gecerli kabul edilmistir.

TTK madde 18/III uyarinca noter vasitasiyla veya kayitli, iadeli taahhiitlii posta, kayith ve onayli
dijital imza igeren e-posta yoluyla gonderilmesi gereken, kars1 taraf i¢in bir temerriit olay1 olusturulmasi
veya bu Sozlesme’nin feshi veya bu Sézlesme’nin yiiriirlikten kaldirilmast amaci ile teslim edilen
bildirimler hari¢ olmak ftizere, bu Sozlesme tahtindaki tiim bildirimler, talepler, istekler, onaylar,
muvafakatler veya sair iletisimler, ilgili alictya hitaben, isbu S6zlesme veya eklerinde yer alan; (i) adreslere
kayith veya iadeli taahhiitlii posta yoluyla, posta iicreti pesin ddenmis olarak veya (ii) elektronik posta
adreslerine gonderildigi takdirde ilgili alictya usuliine uygun sekilde teslim edilmis addedilecektir:

*Yatirimer'nin uygulama ve benzeri elektronik ortamda kayit olmasi halinde, elektronik ortama kayith
oldugu eposta adresine yapilan bildirimler veya uygulama icinde yapilan bildirimler de usuliine uygun
teslim edilmis addedilecektir.

MADDE 26- UYYGULANACAK HUKUK VE YETKIiLi MAHKEME

Isbu Sézlesme’nin mevcudiyeti, gegerliligi, ifasi, ihlali veya feshi ile ilgili ihtilaflar da dahil ancak
bunlarla sinirli olmaksizin, bu S6zlesme’den veya bu Sozlesme ile iliskili olarak dogan her tiirlii ihtilaf da
dahil olmak fiizere, bu Sozlesme, kanunlar ihtilafina iligkin hiikiimler dikkate alinmaksizin, Tiirkiye
Cumbhuriyeti kanunlar1 uyarinca uygulanacak ve yorumlanacaktir.

Taraflar arasinda isbu Sozlesme’den kaynaklanan veya bu Soézlesme ile iliskili olan tiim
uyusmazliklar konusunda Istanbul Merkez (Caglayan) icra daireleri ve mahkemeleri yetkilidir.
MADDE 27 - MUHTELIF HUKUMLER

27.1. Taraflardan birisi, isbu S6zlesme’den dogan yikiimliiliiklerini miicbir sebepler nedeniyle tamamen
veya kismen yerine getiremedigi takdirde bundan dolayr sorumlu tutulmayacaktir. Isbu Sozlesme
cergevesinde “miicbir sebepler”, yangin, su baskini, deprem, ayaklanma, i¢ karigikliklar, savas, ambargo
ve terorizm de dahil olmak iizere bu S6zlesme’den dogan yiikiimliiliikklerin ifasin1 olanaksiz hale getiren
kaza, dngdriilemez saglik sorunlar1 ve 6liim gibi ilgili tarafin makul kontrolii disinda olan herhangi bir
olay anlamina gelir. Bir miicbir sebep olayinin gerceklesmesi halinde, bu miicbir sebepten etkilenen Taraf,
hem bu olayi, beklenen siiresini hem de olasi etkilerini karsi tarafa bildirmekle yiikiimliidiir.
Yikiimliliiglini miicbir sebepten dolay1 yerine getiremeyen Taraf, bu olaym etkilerini hafifletmek ve
azaltmak i¢in her tiirlii cabay1 gostermekle miikelleftir.

27.2. Bu Sézlesme, ekleri, tablo ve listeleri ile birlikte, Taraflar arasinda isbu S6zlesme’nin kapsamina
giren konularda anlagsma ve mutabakatin tamamini teskil etmekte olup, Taraflar arasinda yazili veya sozlii
daha once yapilmis olabilecek tiim anlagmalarin yerine gecerli olur. Yatirimci sézlesmesi ve yonetim
anlasmalar1 saklidir.

27.3. isbu Sozlesme’nin herhangi bir hiikkmiinde aksi belirtiimedikce, Taraflarin isbu Sozlesme ile
belirlenen hak ve yiikiimliiliikleri diger tiim Taraflarin yazili 6n onay1 olmaksizin devredilemez.

27.4. Isbu Sézlesme’nin herhangi bir kisminin gegersiz veya icra edilemez addedilmesi halinde, bu durum,
bu So6zlesme’nin diger hiikiimlerini gegersiz hale getirmeyecektir. Ancak Taraflar, iyi niyetli miizakereler
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yoluyla, bu S6zlesme’nin gegersiz veya icra edilemez addedilen kismi1 yerine yeni bir hiikiim tesis etmek
icin ¢aba sarf edeceklerdir. Taraflarin, yeni bir hiikiim iizerinde anlasmaya varamamasi halinde, ilgili kisim
Taraflar’in ticari amacma en yakin sekilde yorumlanacak ve bu Sozlesme’nin geri kalan kisminin
gegerliligi bu durumdan etkilenmeyecektir.

27.5. Isbu Sézlesme Taraflardan biri tarafindan feshedilmis olsa dahi, isbu Sozlesme uyarinca fesihten
once Taraflarca kazanilmis haklar ve Taraflarin dogmus yiikiimliiliikleri etkilenmeyecektir.

27.6. Taraflardan herhangi birinin isbu Sozlesme kapsamindaki hak, salahiyet veya imtiyazini
kullanmamas1 veya kullanmakta gecikmesi, s6z konusu hak, salahiyet veya imtiyazdan feragat teskil
etmeyecegi gibi, bunlarin bir kere veya kismi kullanilmig olmasi gelecekte ve tekrar kullanilmalarini veya
bagka bir hak, salahiyet veya imtiyazin kullanilmasini engellemez. Bu S6zlesme’nin bir hiikiim, sart veya
kosulundan feragat edilmesi s6z konusu hiikiim, sart veya kosuldan siirekli feragat teskil etmeyecek ve bu
sekilde yorumlanmayacaktir.

27.7. Kurucu, Yatinmct’nin Kurucu ile imzalamis oldugu isbu Sozlesme ve diger sozlesmelerden
kaynaklanan bor¢ ve alacaklar: tizerinde herhangi bir beyana gerek olmaksizin hapis hakki ile takas ve
mahsup yetkisine sahiptir.

MADDE 28 - YURURLUK

Toplam 34 sayfa, 28 madde ve ekleri ile miitesekkil bu S6zlesme Taraflarin mutabakati ile ...../..../.......
tarihinde iki niisha olarak imzalanarak yiiriirliige girmistir.

YUKARIDAKI HUSUSLAR CERCEVESINDE yukarida belirtilen tarihte Taraflar isbu Sézlesme’yi 2
(iki) asil niisha halinde imzalamis olup, Taraflara S6zlesme’nin birer kopyasi temin edilmisti.

Sézlesmenin dijital ortamda onaylanmasi halinde yatinmeinin talebi {izerine sdzlesmenin bir kopyasi
kendisine teslim edilir.
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ORNEKTIR
EK-1

KATILMA PAYI ALIM / SATIM TALIMATI

Sermaye Piyasast Kanunu ve ilgili mevzuat uyarinca kurulmus bir gayrimenkul yatirnrm fonu olan
“Tera Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Proje Gayrimenkul Yatirnm Fonu” (“Fon”) katilma paylarina
iligkin olarak;

Asagida bilgileri yer alan yatirnmeir (“Yatirimer”), Fon’a katilma payr alim ve/veya satim talimati
vermektedir.

1. Genel Beyan
Yatirimcti;
e Fon ihrac¢ Sézlesmesi’ni okudugunu, anladigin1 ve kabul ettigini,
e Fon’a iliskin riskleri bildigini, verecegi alim/satim talimatlarmin Fon Ihra¢ Sozlesmesi’nde yer
alan esaslar ¢ergevesinde gergeklestirilecegini kabul, beyan ve taahhiit eder.

2. Alim (Fona Giris) Talimat1

Yatirimet, asagida belirtilen tutar karsiliginda Fon katilma pay1 satin almak istemektedir:

Alim Talimat Tutary: [.......................... ] TL
e Alim islemi, talimat tarihini takip eden ilk hesaplanan birim pay fiyati tizerinden gergeklestirilir.
e Yatirimci, alim bedelini Kurucu tarafindan bildirilen hesaba 6demeyi kabul eder.

3. Satim (Fondan Cikis) Talimati
Yatirimet, sahip oldugu Fon katilma paylarinin asagida belirtilen tutar kadarini iade etmek istemektedir:

Satim Talimat Tutari: [........ JETT | I O ] Adet Pay
e Satim talimatlari, Fon lhra¢ S6zlesmesi’nde belirlenen esaslar ve takvim dogrultusunda yerine
getirilir.

e Satim islemlerinde uygulanacak komisyon, kesinti ve ddeme siireleri Fon IThrag Sézlesmesi
hiikiimlerine tabidir.

4. Fiyat ve Gerceklesme Esasi

Alim ve satim islemlerinde kullanilacak birim pay fiyati;
e Fon ihrac¢ Sozlesmesi’nde belirtilen degerleme esaslar1 cercevesinde hesaplanir
e ve ilgili islem icin gegerli tarihte belirlenen fiyat {izerinden uygulanir.

5. Talimatin Gegerliligi
e Isbu talimat, Kurucu tarafindan kabul edildigi tarihte yiiriirlige girer.
e Kurucu, mevzuat ve fon esaslari ¢ercevesinde talimati reddetme veya ek bilgi talep etme hakkina
sahiptir.

6. Yatirnma Bilgileri
Adi/Unvam:[ ]
T.C.KimlikNo/VergiNo:[ ]
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TebligatAdresi:[ ]
Telefon:| ]
E-posta: | ]
7. imza

Yatirimet, isbu formda yer alan bilgilerin dogru oldugunu ve yukaridaki tiim hususlar kabul ettigini beyan
eder.

AdiSoyady/Unvan:| ]
Imza:[ ]
Tarih: [ ]
TERA PORTFOY YONETIMI A.S.
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EK-2

Tera Portfoy Yonetimi A.S.’nin Uriin/Hizmet Alan Yatirnme1 ve Yatirimer Yetkilisine Yonelik
Kisisel Verilerin Islenmesine iliskin Aydinlatma Metni

Bu dokiiman kigisel verilerinizin islenmesi konusunda 6698 sayili Kisisel Verilerin Korunmasi Kanunu
(“Kanun”) m. 10 gergevesinde aydinlatilmanizi saglamak amaciyla hazirlanmstir,

1. Verilerinizi Kim Isliyor?

TERA PORTFOY YONETIMI AS. (“Sirket”), “Veri Sorumlusu” sifatiyla, talep ettigimiz ve bizimle
paylagsmis oldugunuz kisisel verilerinizin islenmelerini gerektiren amag¢ cergevesinde ve bu amag ile
baglantil, sinirli ve 6l¢iilii sekilde, dogrulugunu ve en giincel halini koruyarak asagida agiklanan kapsamda
isliyoruz.

2. Hangi Kisisel Verilerinizi, Hangi Amaclarla ve Hangi Hukuki Nedenlerle Isliyoruz?

Gergek kisi Miisteri (lirlin/hizmet alan) olarak veya Tiizel kisi Miisteri (iirtin/hizmet alan) olan bir
kurulusun ¢alisani/yetkilisi olarak is iliskimiz ¢ergevesinde kisisel verilerinizi islememiz gerekmektedir.
Bu kapsamda, kisisel verilerinizi; hukuka ve diirlistliik kurallarina uygun, dogru ve gerektiginde giincel;
belirli, agik ve mesru amaglar dogrultusunda; amacla baglantili, sinirlt ve 6l¢iilii bir bigimde isliyor ve
sakliyoruz. Bu kapsamda; kimlik ve iletigim bilgileriniz, (6rnegin, isim, soyisim, telefon, gorev iinvani,
departman, e-posta); ddeme igin gerekli olan bilgiler kredi karti bilgileri, kredi degerliligi ve finansla ilgili
diger bilgiler, Islem Giivenligi Bilgileri (6rnegin, banka hesap numaraniz ve isle ilgili bir islemde
destekleyici olarak toplanan 6demeyle ilgili diger ilgili bilgiler), Risk Y6netimi Bilgileri, web kullanicilar
icin, web formlarinin igerigi, anket bilgileri, [P adresleri, web sitesinde izlediginiz yol gibi web sitesini
kullaniminizla ilgili bilgiler, Sirketimizi ziyaret etmeniz durumunda kamera kayitlari, siirecte islenen
bilgileriniz kapsaminda yer aliyor.

Kisisel verileriniz; bilgi gilivenligi siireclerinin yiiriitiilmesi, denetim/etik faaliyetlerinin yiiriitiilmesi,
egitim faaliyetlerinin yliriitilmesi, faaliyetlerin mevzuata uygun yiiriitiilmesi, finans ve muhasebe islerinin
yiriitiilmesi, firma/iiriin/hizmetlere baglilik siireglerinin yiiriitiilmesi, fiziksel mekan giivenliginin temini,
i¢ denetim/sorusturma/istihbarat faaliyetlerinin yiriitilmesi, iletisim faaliyetlerinin yliriitiilmesi,
mal/hizmet/liretim ve operasyon siireglerinin yiiriitiillmesi, misteri iligkileri siire¢lerinin yriitiilmesi,
miisteri memnuniyetine yonelik aktivitelerin yiiriitiilmesi, organizasyon ve etkinlik yonetimi, pazarlama
analiz ¢aligmalarmin yiiriitiilmesi, reklam/kampanya/promosyon siireclerinin yiiriitiilmesi, risk yonetimi
siireglerinin yiiriitiilmesi, sosyal sorumluluk ve sivil toplum aktivitelerinin yiiriitiilmesi, sozlesme
siireglerinin  yiiriitiilmesi, sponsorluk faaliyetlerinin yiiriitiilmesi, stratejik planlama faaliyetlerinin
ylriitiilmesi, talep / sikayetlerin takibi, tasinir mal ve kaynaklarin giivenliginin temini, tedarik zinciri
yOnetimi siireclerinin  yiiriitiilmesi, {iriin/hizmetlerin pazarlama siireglerinin yiiriitiilmesi, yatirim
siireglerinin yiiriitilmesi, yetkili kisi, kurum ve kuruluslara bilgi verilmesi, ziyaret¢i kayitlarinin
olusturulmasi ve takibi amaglariyla islenebiliyor.

Bu kapsamda karsilikli s6zlesmemizin kurulmasi, ifasi ve sona ermesi siirec¢lerinin hukuka uygun sekilde
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yiiriitiilmesi, temel hak ve 6zgilirliikklerinize aykirt olmamak kosuluyla Sirketimizin mesru menfaatleri,
kanunda agik olarak 6ngoériilen durumlar, yerine getirmekle yiikiimlii oldugunuz hukuki gereklilikler, yasal
takip durumlarinda hakkin tesisi, kullanilmasi ve korunmasi i¢in veri islemenin zorunlu olmasi durumlar
ve bunlarin diginda kalan durumlarda sizden talep edecegimiz agik, bilgilendirmeye dayanan ve 6zgiir
iradeyle aciklayacaginiz rizaniz kisisel veri islemesinin hukuki dayanaklarini olusturuyor.

Ozel nitelikli verileriniz kural olarak isledigimiz kisisel verileriniz arasinda yer almiyor. Bu noktada,
Sirketimizle ticari faaliyetiniz ¢ergevesinde gerekli dokiimanlarin iletilmesi siirecinde eski niifus kagitlari
veya ehliyet gibi belgelerin din ve kan grubu igeren sayfalarini bize vermemenizi ya da karartarak
vermenizi 6nemle rica ediyoruz.

Kisisel verilerinizin islenmesi ile ilgili olarak, Sirketin politika ve prosediirlerinde bir¢ok kural bulunuyor.
Bu konuda 6zellikle web sitemizde bulunan Kisisel Veri Politikamizi inceleyebilirsiniz.

3. Kisisel Verilerinizi Nasil Topluyoruz?

Islemekte oldugumuz kisisel verilerimizin biiyiik bir cogunlugunu sizin bize verdiginiz bilgilerden elde
ediyoruz. Yine bazi durumlarda, ilgili gercek kisi ya da tiizel kisi igveren ile is iligkimiz kapsaminda veya
kamu kurum ve kuruluslari tarafindan tesis edilmis olan sistemlerdeki verilerden de kisisel verileriniz bize
ulasabiliyor. Isledigimiz bilgiler kagit ortaminda gibi otomatik olmayan yontemlerle toplanabildigi gibi,
e-mail lizerinden gdnderilen belgeler gibi kanallarla otomatik yontemler ile de toplanabiliyor.

4. Kisisel Verilerinizi Kimlere Aktariyoruz?

Kisisel verileriniz, Sirketin mesru menfaatleri, kanunda acik olarak ongoriilen durumlar, BDDK, SPK,
TCMB, MASAK, Hazine Miistesarlig1 gibi diizenleyici otoriteler, s6zlesmenin kurulmasi ve ifasi igin
gereklilikler, yasal takip durumlarinda hakkin tesisi, kullanilmas1 ve korunmasi i¢in veri islemenin zorunlu
olmasi durumlarinda {igiincii kisilere aktariliyor. Kisisel wverilerinizin, Sirketin is ortaklarina,
hissedarlarina, istiraklerine, kanunen yetkili kamu kurumlari1 ve 6zel hukuk kisilerine yukarida belirtilen
amaglar dogrultusunda aktarilmasi s6z konusu olabiliyor.

5. Kisisel Verilerinizi Nasil Sakliyoruz?

Kisisel verilerinizi giivenli ortamlarda sakliyor ve aktarim yapilacaksa bu konuda gereken tedbirleri
altyoruz. Sirketimizin kilitli arsivi, glivenlik onlemleri alinmis ara¢ ve uygulamalarinda bilgilerinizi
sakliyor, kisisel verilerinizi, islendikleri ve saklandiklar1 ortamlarda yetkisiz erisime maruz kalmamalari,
kaybolmamalari ve zarar gormemeleri amaciyla, bildirilen amag ve kapsam disinda kullanilmamak kaydi
ile gerektiginde sifrelenerek, sadece yetkilendirilmis kisilerin erisebilecegi sekilde ve gerekli diger bilgi
giivenligi tedbirleri de alinarak isliyoruz. Toplanan kisisel verilerinizi ilgili mevzuatta zorunlu kilinan
stireler boyunca sakliyoruz. Ancak hukuki gereklilikler 6zel bir siirenin uygulanmasini gerektiriyor ise bu
siirelere uygun hareket ediyoruz. Suga konu bir eylemin s6z konusu olmasi halinde ise kisisel verileriniz
Tiirk Ceza Kanunu ve ilgili mevzuatta 6ngoriilen zamanagimi siiresince tutuyoruz.

6. Kisisel Verileriniz ile lgili Haklarimiz Nelerdir?

KVKK’nin 11. maddesi geregi kisisel verilerinizin;

a) islenip islenmedigini 6grenme,

b) islenmigse bilgi talep etme,

¢) islenme amacini ve amacina uygun kullanilip kullanilmadigini 6grenme,
¢) yurticinde/yurtdisinda aktarildig: 3. kisileri bilme,
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d) eksik / yanlis islenmisse diizeltilmesini isteme,

e) KVKK’nin 7. maddesinde ongoriilen sartlar ¢ercevesinde silinmesini / yok edilmesini isteme,

f) aktarildig1 3. kisilere yukarida sayilan (d) ve (e) bentleri uyarinca yapilan iglemlerin bildirilmesini
isteme,

g) miinhasiran otomatik sistemler ile analiz edilmesi nedeniyle aleyhinize bir sonucun ortaya ¢ikmasina
itiraz etme,

§) kanuna aykir1 olarak islenmesi sebebiyle zarara ugramaniz halinde zararin giderilmesini talep etme
hakkina sahipsiniz.

Yukarida belirtilen haklarimizi kullanmak i¢in kimliginizi tespit edici gerekli bilgiler ile Kanunu’nun 11.
maddesinde belirtilen haklardan kullanmay1 talep ettiginiz hakkiniza yonelik agiklamalarinizi igeren
talebinizi; Sirketimizin web sitesinde bulunan formu doldurmak suretiyle, Sirketimizin adresine
kimliginizi tespit edici belgeler ile bizzat elden iletebilir, noter kanaliyla gonderebilir veya Sirketimizin
bilgi@teraportfoy.com adresine kayitlh eposta ile gonderebilir ya da Kurumun belirledigi diger
yontemlerle bagvurabilirsiniz. Kisisel verilerin islenmesi ve korunmasi hakkinda ayrintili bilgiye,
Sirketimizin web sitesinde yayinlanan Kisisel Verilerin Islenmesi ve Korunmasi Politikas1’m inceleyerek
ulasabilirsiniz.

Yukarida yer alan aydinlatma metnini teblig aldim, okudum ve anladim.
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EK-3
AYNI DEVIR iSLEMi KABUL BEYANI

Yatirimeisi  oldugum veya olacagim “TERA PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCI PROIJE
GAYRIMENKUL YATIRIM FONU” portfoyiine, Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun ilgili teblig maddeleri
kapsaminda ve fonun yatirim komitesi kararina bagli olarak, fon portfoyline yeni yatirimci kabulii ve
fondan ayrilma sirasinda, gayrimenkul alis ve satis isleminin “fon katilma payi ihraci veya fona iadesinin”
gayrimenkuliin ayni sekilde devir edilebilecegini bildigimi, bu yontemle tapuda gergeklestirilecek devir
islemlerinden haberdar oldugumu, s6z konusu isleme onay verdigimi kabul ve beyan ederim.
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ORNEKTIR
EK-4
DEVIiR PROTOKOLU

Sermaye Piyasasi Kanunu uyarinca bir gayrimenkul yatirim fonu olan, Tera Portféy Yo6netimi A.S. Birinci
Proje Gayrimenkul Yatirirm Fonu’na (“Fon”) Yatirimc1 olarak yatirim yapma niyetiyle asagida imzasi

bulunan [t ]
(G0 1 1 ' i T S ]’den
(“Devreden”) [...ccoovvennannn.n. ] tarihi itibariyle [.........coooiii 1 [YAZI] birim
Katilma Pay1 satin almistir. Devralan, agsagida yer alan imzasi ile Fon’un kurucu ve Yoneticisi olan Tera
Portfoy Yonetimi A.S., Fon ve Yatirimcilar’t arasinda [.................... ] tarihinde imzalanan ve
Devreden’in [.........ccccvevennn. ] tarihinde taraf oldugu Fon lhra¢ Sozlesmesi’ne (“Ihra¢ Sézlesmesi”)

uygun olarak Ihra¢ Sézlesmesi’ne Taraf olma niyetinde oldugunu kabul, beyan ve taahhiit eder. Is burada
biiyiik harfle baslayan ancak tanimlanmamis olan terimler Thra¢ S6zlesmesi’nde kendilerine verilen anlami
ifade edecektir.

Kurucu’nun, Devralan’™mn [...........ocooiiiiiiiiiiiiiinnnn, 1 [YAZI] birim Katilma Pay1’n1 satin almasi
ve Fon Thra¢ Sozlesmesi’'ne Taraf olmasmm Fon’un Yatirimcilar’it adma kabul etmesi durumunda,
Devralan;

1) Devreden’den edindigi Katilma Payr miktarinin [.................c.ccoiene, ] [YAZI] adet
olacagini,

2) Ihrag Sozlesmesi’nden dogan tiim yiikiimliiliik ve sorumluluklarina uygun davranacagini; kabul,
beyan ve taahhiit eder.

Tarih:
Ad/Soyad:
Unvan:
Tebligat Adresi:
Tgili:

Faks numarasi:

Tera Portfoy Yonetimi A.S., Fon’un Kurucu ve Yoneticisi olarak, Devralan’m [........................... ]
[YAZI] adet Katilma Payr'nt [........coooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiens 1 [YAZI] TL karsiligt
Devreden’den devraldigini ve Thrag S6zlesmesi’nin Taraf’1 haline geldigini kabul eder.
Tera Portfoy Yonetimi A.S.
Ad:
Unvan:
TERA PORTFOY YONETIMI A.S.
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Ek-5

GAYRIMENKUL YATIRIM FONU (GYF) VE GIRiSIM SERMAYESI YATIRIM
FONLARININ (GSYF) KATILIM PAYLARINA YONELIK NIiTELIiKLi YATIRIMCI
BEYANI

1. Ihragginin sermaye piyasasi araglarmin kayda alinmasinin, ihragginin veya sermaye piyasasi araglarmin
Sermaye Piyasast Kurulu (Kurul) tarafindan tekeffiilii anlamina gelmeyecegini bildigimi,

2. Thrag edilen sermaye piyasasi araglarinin devlet giivencesi altinda olmadigini ve anaparanin yitirilmesi
dahil cesitli yatirim riskleri igerdigini bildigimi,

3. Gayrimenkul Yatirim Fonu ve Girisim Sermayesi Yatirim Fonlarmin sadece nitelikli yatirimcilara
satilabilen riskli iiriinler oldugunu, bu fonlara kaldira¢ kullanilarak tiirev {iriinler, yapilandirilmig araclar
gibi risk unsuru yiiksek sermaye piyasasi araglarinin alinabilecegini, dolayisiyla bu fonlarin anaparanin
tamaminin dahi yitirilmesi riskini igerdigini bildigimi,

4. Sermaye piyasasi mevzuatinda sayilan yerli ve yabanci yatirim fonlar1 , emeklilik fonlari, yatirim
ortakliklari, araci kurumlar, bankalar, sigorta sirketleri, portfoy yonetim sirketleri, ipotek finansman
kuruluslari, emekli ve yardim sandiklar1 , vakiflar, 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu’nun gegici 20.
Maddesi uyarinca kurulmus olan sandiklar, kamuya yararli dernekler ile nitelikleri itibariyle bu kurumlara
benzer oldugu Sermaye Piyasasi Kurulunca belirlenecek diger yatirimcilar ve en az 1.000.000 milyon
TL ( Bir milyon ) tutarinda Tiirk ve/veya yabanci para ve sermaye piyasasi aracina sahip olan gergek
ve tlizel kisi tanimina uygun “Nitelikli yatirime1” sartlarini sagladigima,

5. Nitelikli yatirimci taniminda yer alan sartlar1 kaybettigimde derhal ilgili arac1 kuruma bilgi verecegimi,
aksi tarafimca bildirilinceye kadar Sirketiniz aracilig1 ile gerceklesen tiim islemlerde Nitelikli Yatirime1
olarak muameleye tabi tutulmayi talep ettigimi,

6. Sermaye piyasasi araglarmmin nitelikli yatirimeilara satisi nedeniyle izahname ve sirkiiler
diizenlenmesinin mevzuat uyarinca zorunlu olmadigini ve bu yatirimi yaparken ihra¢ edilen menkul
kiymet ve ihragcr hakkinda bilgileri ihragcidan talep etme hakkimin oldugunu bildigimi,

7. Thra¢ edilen sermaye piyasas: araclarinin sagladigi haklar ve yiikledigi yiikiimliiliikler konusunda
bilgileri ihragcidan talep etme hakkimin oldugunu bildigimi ve satisa konu sermaye piyasasi araglarinin
isbu beyanda yer alanlar haricinde sagladig1 haklar ve getirdigi riskler ile yiikiimliiliiklerin olmasi halinde,
bunlarin tarafima sunulan bilgilendirme veya risk formlarinda yer aldigin1 ve tiim bunlar1 anlayip kabul
ettigimi,

8. Bu yatinma karar vermeden 6nce ihragcinin faaliyetleri, finansal ve hukuki durumu ve tasidig
ekonomik riskler hakkinda bilgileri ihragcidan talep etme hakkimin oldugunu bildigimi,

9. Thragcmin faaliyetlerinin sona ermesi, mali yapisinin bozulmasi, iflas etmesi, vb. nedenlerle faiz,
anapara Odemesi vb. gibi ihra¢ edilen sermaye piyasasi araglarina iligkin yiikiimliiliiklerini yerine
getirmemesi durumunda haklarimi Tiirk Ticaret Kanunu, Icra iflas Kanunu, Borglar Kanunu ve ilgili diger
mevzuat uyarinca genel hiikiimler ¢er¢evesinde aramam gerektigini bildigimi,
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10. Sermaye piyasasi araclarinin piyasa riski, faiz oran riski, likidite riski, iilke riski ve geri 6dememe
riski gibi gesitli riskler icerebildigini, bu riskleri ilgili sermaye piyasasi aracini, ihragciyi, piyasayi,
ekonomiyi ve iilke kosullarim dikkate alarak, ihragcidan ve ilgili diger kaynaklardan da bilgi almak
suretiyle gerekli sekilde degerlendirdigimi ve kendi irademle yaptigim yatirim ve iistlendigim risk
nedeniyle ugrayabilecegim zararlardan sorumlu oldugumu,

11. Paylari/Hisse senetleri Kurul kaydinda olmayan ihragcilar tarafindan kamuyu aydinlatma
yapilmayacagini; ihragct hakkinda bilgi almak istedigimde ihraggiya bagvurmam gerektigini bildigimi,

12. Satin aldigim sermaye piyasasi araglarinin timiiniin veya bir kisminin her zaman paraya
cevrilemeyebilecegini, bu araglar borsada islem goérmeyebileceginden bunlarin aktif veya likit bir ikincil
piyasasiin bulunmayabilecegini bildigimi,

13. Nitelikli yatirimcilara satilan sermaye piyasast araglarinin halka arz tanimi kapsamina girebilecek
sekilde yeniden satilamayacagini ve bu sermaye piyasast araglarinin Sermaye Piyasast Kanunu’nun
Uciincii maddesinde yer alan halka arz tanimi1 kapsamina girecek sekilde yeniden satisa sunulmalari
halinde izahname ve sirkiiler diizenlenmesinin zorunlu oldugunu bildigimi,

14.Gayrimenkul Yatirim Fonu ve Girigim Sermayesi Yatirim Fonlarinin klasik yatirim fonlari gibi giinliik
degerleme ve fiyat agiklama yiikiimliiliiklerine tabi olmadiklarini ve riskli yurti¢i piyasalarda iglemlerin
yant sira riskli yurtdisi piyasalarda islem yapabildiklerini ve bu sebeplerden dolay1 likidite ve kur riski
tagidiklarini anladigima,

15. Bu beyani 6zgiir iradem sonucu kabul ederek elektronik ortamda bir 6rnegini aldigimi, kayitsiz, sartsiz
ve gayri kabil-i riicu olarak kabul, beyan ve taahhiit ederim.

Yatirimcinin;
Adi Soyadi / Unvam
Merkezi Kayit Kurulusu Sicil Numarasi
Tarih
Isbu form/sozlesme dijital ortamda onaylanmak iizere hazirlanmstir
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