/£
|rll /

ot G

."'
oane T,

TERA PORTFOY YONETIMI A.S.
3B GAYRIMENKUL YATIRIM FONU ICTUZOGU

MADDE 1- FONUN KURULUS AMACI:

L1, Tera Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayilt Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 52°nci
ve 54’Uincit maddelerine dayamlarak ve bu igtiizitk hiikiimlerine gore yonetilmek iizere nitelikli
yatinmcilardan katilma paylan karsihgi toplanan para, gayrimenkuiler, III-52.3 Sayili
Gayrimenkul Yatinm Fonlarina Iligkin Esaslar Tebligi’nin 18 inci maddesinin {giinci
fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz b&liimler veya gayrimenkule
dayali haklarla, pay sahipleri hesabina, inangl miilkiyet esaslarina gére gayrimenkuller ile
gayrimenkule dayali haklardan ve para ve sermaye piyasast araglarindan olugan portfoyii
isletmek amaciyla Tera Portf8y Yénetimi A.S. 3B Gayrimenkul Yatirim Fony kurulmustur.

1.2, Bu igtiiziikte:

a) Tera Portf8y Yonetimi A.S, “KURUCU”,

b) Tera Portfy Yonetimi A.$. “YONETICI”,

¢) Is Bankasi A.$. “PORTFOY SAKLAYICISI”,

¢) Tera Portfsy Yénetimi A.S. 3B Gayrimenkul Yatiim Fonu “FON”,

d) Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 11-52.3 Sayih Gayrimenkul Yatirim Fonlartna lligkin Esaslar
Tebligi ile ek ve degisiklikleri “TEBLIG”,

e) lI.52-1 sayil Yatiim Fonlarina Hiskin Esaslar Tebligi “YATIRIM FONU TEBLIG1”,

f) ITI-55.1 sayth Portfoy Y6netim Sirketlerine ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine fliskin Esaslar
Tebligi “PORTFOY YONETIM TEBLIGI”,

g) lII-56.1 sayil: Portfy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette Bulunacak Kuruluglara fligkin
Esaslar Tebligi “SAKLAMA TEBLIGI”

8) I-14.2 sayil Yatinm Fonlaninin Finansal Raporlama Esaslarina Iligkin Teblig “FINANSAL
RAPORLAMA TEBLIGI”

h) 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu “KANUN”,

1) 6102 say1h Tiirk Ticaret Kanunu “TTK”,

i) 213 sayih Vergi Usul Kanunu “VUK”,

J) Merkezi Kayit Kurulusu A.S. “MKK?”,

k) Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu “KGK”,

1) KGK tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlary/T lirkiye Finansal
Raporlama Standartlar ile bunlara iligkin ek ve yorumlan “TMS/TFRS”,

m) Sermaye Piyasasi Kurulu “KURUL",

n) Kurulun yatinm kuruluslarina iliskin diizenlemelerinde tanimlanan ve talebe dayal: olarak
profesyonel kabul edilenler de dahil profesyonel miisterileri “NITELIKLL} YATIRIMCI”,

o) Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas: “TCMB”,

p) Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali haklar, Toplu Konut Idaresi Bagkanligi, ller Bankas:
A.§., belediyeler ile bunlarin baglh ortakliklar, istirakleri ve/veya ybnetim kuruluna aday
gosterme imtiyazimin bulundugu girketler tarafindan gergeklestirilen ingaat ruhsati alinms
projeler kapsamindaki bagimsiz bdltimleri, gayrimenkul yatiim ortakliklarinca ihrag edilen
sermaye piyasasi araglarn, tabi olduklart mevzuat hiikiimlerine gére hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplamimin devamh olarak en az %75 yurti¢i gayrimenkul

Bagkanhginin fon kullanicisi oldugu kira sertifikalan, diger gayrimenkul yatirim

rﬁq&\:nlarmdan olugan anonim ortakliklarin paylari, gayrimenkul sertifikalan ile Toplu Konut
T Hohsi

.. fonfaripin  katlma paylari, portfydeki gayrimenkullerin vadeli olarak satilmasindan

:[ s-':'h/f,?"ﬂ kaynaklanan alacaklar ve gayrimenkul yatirimlanindan kaynaklanan Katma Degier Vergisi
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"alagaklari “GAYRIMENKUL YATIRIMI”,
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r) Kamuyu Aydinlatma Platformu “K AP”

olarak ifade edilecektir.
MADDE 2- FON'UN ADI iLE KURUCU, YONETICi VE SAKLAYICI KURULUSUN
UNVANI VE MERKEZ ADRESLERI:

2.1. Fon'un adi; Tera Portfoy Yénetimi A.S. 3B Gayrimenkul Yatirim Fonu’dur.
Fon’un y8netim adresi; Maslak, Eski Bityiikdere Cd. iz Plaza Giz, Kat:11, No:39, 34485
Sartyer / ISTANBUL

2.2. Kurucu’nun;

Unvant ; Tera Portfsy Ynetimi AS.

Merkez Adresi; Maslak, Eski Biytikdere Cd. Iz Plaza Giz, Kat:11, No:39, 34485 Sariyer
/ ISTANBUL

2.3. Ydnetici’nin;

Unvan: ; Tera PortfSy Yénetimi A.S.

Merkez Adresi ; Maslak, Eski Bilytikdere Cd. iz Plaza Giz, Kat:1 1, No:39,34485 Sariyer
/ISTANBUL
2.4. Saklayic1 Kurulusun;

Unvani; Tiirkiye I Bankasi A.S.

Merkez Adresi; Is Kuleleri Kule 1 Kat:7 34330 4. Levent / ISTANBUL

MADDE 3- FON SURESI:

3.1. Fon siiresizdir.

3.2. Fon siiresi, bu igtiiziigtin fon silresine iligkin maddesinin degistirilmesi sartl ile
degistirilebilir.

MADDE 4- FON PORTFOYUNUN OLUSTURULMASI:

4.1. Onayl ihrag belgesinin Kurucu tarafindan teslim alinmastn takip eden alt1 ay icerisinde
katilma paylarinmn nitelikli yatirimeilara satisina baglanmasi, satig baglangi¢ tarihini miiteakip
en geg bir yil i¢inde Teblig’de belirlenen asgari fon portfdy degeri bilytkliigiine ulagmasi ve
katma pay: sahiplerinden toplanan paralarin yénetici tarafindan Tebligin 19. maddesinde
belirtilen portfdy simirlamalar dahilinde yatirima ybnlendirilmesi zorunludur.

4.2. Katlma paylan Teblig’in ihraca iliskin hitkiimleri cercevesinde sadece nitelikli
yatinmcilara satilir,

4.3. Katilma paylarinin itibari degeri yoktur ve kaydi deger olarak tutulur. Fon tutarini temsil
eden katilma paylar1 kaydi olarak MKK nezdinde yatirimer bazinda izlenir. Fon katilma paylan
bastirtlamaz ve fiziken teslim edilemez.

4.4. Katilma pay: iglemleri gerceklestigi giinlerde MKK 'ya bildirilir.
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MADDES- FON YONETIMINE iLiSKiN ESASLAR VE YONETICINIiN TABi
OLDUGU ILKELER VE RISK YONETIM Si STEMI:

3.1. Fonun katilma pay: sahiplerinin haklarin: koruyacak sekilde temsili, ySnetimi, ydnetiminin
denetlenmesi ile faaliyetlerinin igtuzitk ve ihra¢ belgesi hikiimlerine uygun olarak
yiritiilmesinden Kurucu sorumludur. Kurucu fona ait varliklar tizerinde kendi adina ve fon
hesabina mevzuat ve igtiiziik ile ihrag belgesine uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan
dogan haklar: kullanmaya yetkilidir. Fonun faaliyetlerinin yiirtitiilmesi esnasinda kurucu
tarafindan fonun yénetiminin bir portféy yéneticisine devredilmesi veya digaridan saglanan
hizmetlerden yararlanilmasi, Kurucu’nun sorumlulugunu ortadan kaldirmaz. Fon portfoyil,
Kurucu tarafindan, bu igtiizitk ve Teblig hilkiimleri dahilinde ynetilir.

5.2. Kurucunun yénetim kurulu ityclerinden en az biri gayrimenkul alim satim it haricinde
gayrimenkul yatinmlari konusunda en az bes yillik tecrilbeye sahip olup, ayrica kurucu
nezdinde Kurulun lisanslamaya iliskin dizenlemeleri uyarinca gayrimenkul degerleme
lisansina sahip bir degerleme uzmani ve genel miidilr ile bu maddede belirtilen yonetim kurulu
ityesinden olugan en az tg kisilik bir yattnuim komitesi bulunur.

Fonun gayrimenkul portfoyiiniin ySnetimiyle ilgili islemler yatinm komitesi tarafindan
ytiriitlilitr,

5.3. Fon hizmet birimi Turkiye Is Bankasi A.$. nezdinde olusturulmustur. Fon hizmet birimi
asgari olarak, fon muhasebe kayitlarinin tutulmas, nakit mutabakatlarinin yapilmas:, katilma
payt alim-satim emirlerinin kontrol edilmesi, giin sonlarinda fon raporlarinin, fonun mizan,
bilango, gelir-gider tablosunun hazirlanmas: gibi gdrevleri yerine getirir. Fon hizmet birimi
biinyesinde fon miidiri ve fon islemleri icin gerekli mekan, teknik donanim ve muhasebe
sistemi ile yeterli sayida ihtisas personelinin bulundurulmas: zorunludur. Fon miidiiri asgari
olarak fon hizmet biriminin organizasyonunun saflanmasi, fon ile ilgili yasal ve diger
iglemlerin koordinasyonu, yiriitilmesi ve takibinden sorumludur. Fon miidirii, portfsy
ydneticiligi faaliyetinde bulunamaz. Fon miidiiriiniin herhangi bir sebepten dolay1 gérevden
aynimas: halinde alti is giinil icinde yeni bir fon miidiiri atantr ve Kurula bildirilir,

5.4. Cikarilan katilma paylarinin kaydina mahsus olmak tizere TTK 'nun 64. md'ne gére tasdik
ettirilen "Katilma Paylan Defteri" tutulur. Katiima paylan defterinde katilma paylarinin alim
satimlan izlenir. Fona iligkin alinan her tiir karar onayl: olarak “Yénetim Kurulu Karar
Defterine” yazilir. Bunlar diginda fon iglemlerine iliskin olarak TTK, VUK, ve 6362 sayil
Sermaye Piyasasi Kanunu (Kanun) hiikiimleri gergevesinde; Yevmiye Defteri (gitnliik defter)
ile Defter-i Kebir (btiyiik defter), Tiirkiye Is Bankast A.S. tarafindan tutulur, Hazine ve Maliye
Bakanligi’nca istenebilecek VUK *ndan kaynaklanan zorunlu defierler de ayrica tutulur.

5.5. Kurucu kaydi deger olarak tutulan katilma paylarim yatirmmeilar bazinda izleyebilecek bir
sisterni kurmak ve bu bilgileri 5 y1l boyunca saklamak zorundadir.

5.6. Fon’un muhasebe, denetim, hesap ve islemleri Kanun, TTK, VUK ve Borglar Kanunu’nun
ilgili hiikiimlerine uygun olarak, kurucunun ve yéneticinin hesaplan diginda &zel hesaplarda

=={gleair. Fon muhasebesine iliskin olarak, Kurul'un Yatnm Fonu Finansal Raporlama

ﬁm\de belirtilen esaslara uyulur.
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3.7, (Kurucu)/(Ydnetici) fon yénetiminde asagidaki ilkelere uyar;

5.7.1. Yoneticinin yonettigi her fonun ¢tkanm ayri ayn gdzetmesi zorunludur. Y énetici,
y6netimindeki fonlar veya diger miisterileri arasinda biri lehine digeri aleyhine sonug verecek
islemlerde bulunamaz, Fon portfyil ile ilgili alim satim kararlarinda objektif bilgi ve belgelere
ve sézlesme ile belirlenen yatirim ilkelerine uyulmasi zorunludur. Bu bilgi ve belgeler ile alim
satim kararlarina mesnet teskil eden aragtirma ve raporlarin en az 5 y1l siireyle yénetici nezdinde
saklanmasi zorunludur. Fon portfsytine iligkin yatinm kararim veren portféy yoneticisi alim
satim kararlarin imzah olarak kaydeder.

5.7.2. Mevcut piyasa veya deme kogullari dikkate alinarak yapilacak alim islemlerinde
degierleme faaliyeti sonucu bulunan degerlerden daha yiiksek, satim ve kiralama islemlerinde
ise daha dilgiik degerler esas alimrsa, bu durumun ilgili yil igerisinde en uygun haberlesme
vasitasiyla katilma pay sahiplerine bildirilmesi zorunludur.

5.7.3. Borsada iglem géren varliklarin alim satiminin borsa kanaliyla yapilmasi zorunludur. Fon
adina katilma paylarinmin ahm satimi nedeniyle, Borsa Istanbul A.$. (BIAS) Bor¢lanma Araglan
Piyasasindan ayni giin valsrii ile aynt glin valérlii islem saatleri diginda fon portféyiine alim
veya fon portfdyiinden satim zorunlulugu bulundugunda, BIAS tarafindan belirienen islem
kurallarina uyulur. Yéneticinin, fon portfoyline pay alim satim islemlerinde, islemi
gergeklestiren araci kurulusun, fonu temsil eden milsteri numarasiyla BIA$’ta islem yapmasim
temin etmesi zorunludur

5.7.4. Yénetici fon adina portfdy igin yapilan bir alim satim igleminden dolay: lehine komisyon,
iskonto ve benzeri menfaat saglarsa, bu durum kurucu tarafindan Ogrenildigi tarihten itibaren
10 ig giindi i¢inde en uygun haberlesme vasitasiyla yatirumcilara bildirilir.

5.7.5. Herhangi bir gekilde yéneticinin kendisine veya ligiineil kisilere ¢ikar saglamak amaciyla
fon portféyiinde bulunan varliklarnin alim satim yapilamaz. Fon adina verilecek emirlerde
gerekli 6zen ve basiretin gdsterilmesi zorunludur. Fon adina yapilacak alim satimlarda portfoy
ybnetim stzlesmesinde belirlenen genel fon stratejilerine ve kurucunun genel kararlarnina
uyulur,

3.7.6. Fon portfSyiiniin 6nceden saptanmug belirli bir getiri saglayacagina dair yazili veya sozlii
bir garanti verilmez.

5.7.7. Kurucu, ybnetici ve personeli ile Fon’un yonetimi ile ilgili olarak veya gérevlerini ifa
etmeleri sirasinda bilgi sahibi olabilecek durumda iseler bu bilgileri kendi veya t¢lincii tarafin
menfaati dogirultusunda kullanamazlar.

5.7.8. Yénetici, Fon portfSyiinii, Fon igtilzii, ihrag belgesi, yatirim komitesi kararlani SPKn
ve ilgili mevzuat hitkiimlerine gore ySnetmekle yilkiimliidiir,

5.7.9. Kurucu, portfty ySneticisi ve yénetim veya sermaye bakimindan bunlarla dogrudan ya
da dolayl: olarak iligkili olanlar tarafindan kurulan veya yénetilen fonlarin katlma paylarinin
fon portfoyiine dahil edilmesi halinde bu fonlara giris ya da ¢ikis komisyonu ddenemez.

mmmee8. Kurucu ile katilma pays sahipleri arasindaki iliskilerde bu igtliziik hiiklimleri, SPKn ve ilgili
/7 #E-m uat, hikkiim bulunmayan hallerde ise Borglar Kanununun vekalet akdi hukimleri
yghlamr. Fon ictlizigl, katilma pay: sahipleri ile kurucu, saklayici ve yonetici arasinda fon

(oS ..-"-"""
FANN B
RS\ TERA PORTFOY YONETIMI A.§.
TN, R 4 fiytikdere Cad. iz Plaza Tz No @ o

5 2 v 2 B [
R~ g 2 £ Kap) 34485 Maslak, Sqayyer, istybuje—’
- e asawo.amW



R |1

portfSyiintin inangh miilkiyet esaslarina goére isletiimesini SPKn ve¢ Saklama Tebligi
kapsaminda saklanmasini ve vekalet akdi hii limlerine gére ybnetimini konu alan, genel islem
sartlarini igeren iltihaki bir sézlesmedir.

3.9. Ayrica Fon igin agagidaki islemler yapilabilir,

5.9.1. Katilma paylarimin geri déniislerinde olugan nakit ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla,
portfSyde yer alan repo islemine konu olabilecek menkul kiymetierin rayi¢ bedelinin %10'una
kadar, borsada veya borsa diginda repo yapabilir veya borglanma amaciyla Takasbank Para
Piyasasi islemleri yapilabilir.

5.9.2. Fon ihtiyaglarini veya portfSye alinmig ve/veya alinacak varliklarin maliyetlerini ve
giderlerini kargilamak amaciyla Fon toplam degerinin en fazla %50’si oraninda kredi veya
faizsiz bankacilik prensiplerine uygun yntemlerle finansman kullanilabilir. Bu oranin, kredi
veya faizsiz finansman kullaniminin gergeklestigi hesap dénemi ve sonrasindaki hesap
dénemleri sonunda agiklanan fiyat raporlarinda saglanmasi gereklidir. Kredi veya faizsiz
finansman kullaniimasi halinde bunlarin niteligi, tutari, faizi, 6denen komisyon ve masraflar,
alindig: tarih ve kurulug ile geri 8dendigi tarihe iliskin bilgiler hesap dSnemini takip eden 30
giin icinde Kurul’a ve en uygun haberlesme vasitasiyla katilma pay1 sahiplerine bildirilir.

5.10. Kurucu gayrimenkul yatimiarina iliskin disaridan danismanlik hizmeti alabilir.

S.11. Kurucw/Yonetici kendi biinyesinde risk yénetim hizmetini saglayan bir birim
olusturabilecedi gibi, risk ybnetimi konusunda yatirim kuruluslaninda ve uzmanlagmis diger
kuruluglardan da hizmet alabilir. Risk yonetim hizmetini saglayan birim, portfSyiin
ybnetiminden sorumlu birimden bagimsizdir. Risk yOnetimini gergeklestirecek birimin
personeli, fonun risk ydnetim sisteminin olugturulmasindan ve ybnetiminden sorumludur.
Fon’un maruz kalabilecegi risklere ve risklerin 8l¢iimiinde kullanilan yontemlere iligkin detayli
bilgilere KAP’ta yer alan stirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi
mimkiindiir.

MADDE 6. FON PORTFOYUNDEKIi VARLIKLARIN SAKLANMASI:
= PRIV VINDERI VARLIKRLARIN SAKLANMASIE:

6.1. Fon portfyiinde yer alan ve saklamaya konu olabilecek varliklar yapilacak bir sézlesme
ile Kurul’un portfdy saklama hizmetine iliskin diizenlemeleri gercevesinde Portfoy Saklayicisi
nezdinde saklanir. Portf8y Saklayicisi; Fon’a ait finansal varhiklarin saklanmas ve/veya
kayitlarin tutulmas, diger varliklarin aidiyetinin dogirulanmasi ve takibi, kayitlarinin tutulmas,
varlk ve nakit hareketlerine iliskin islemlerin yerine getirilmesinin kontrolii ile mevzuatta
belirtilen diger gérevlerin yerine getirilmesinden sorumludur.

6.2. Fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri dahil olmak iizere her tiirlii sici
islemleri ile ortafn olacag anonim ortakliklarin kurulug, sermaye artinmi veya pay devri
islemleri dahil her tilr ticaret sicili islemleri ile sinirli olarak tiizel kigiligi haiz addolunur, Fon
portfdyiinde bulunan gayrimenkuller, gayrimenkule dayali haklar ve gayrimenkule dayali
senetler tapu kiitiigline fon adina tescil edilir. Tapuda ve ticaret sicilinde fon adina yapilacak

iglemler kurucu ile portfdy saklayicisim temsil eden birer yetkilinin migterek imzalan ile

eklestirilir. Bu hitkmiln uygulanmasinda yetkililer, kurucu ve portfdy saklayicisinin
i’gl kurulu bagkan ve iyeleri ile yonetim kurulunca yetkilendirilecek en az ikinci derece

Y 'H(isine sahip kisilerdir.
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6:3: Fi_zi!<en veya kayden saklanmasi miimkiin olmayan varliklarin mevcudiyetini ve Fon’a
aidiyetini gdsteren bilgi, belge ve kayitlar da portfdy saklayicis: nezdinde tutulur.

6.4. Gayrimenkul yatirimlarinin yapilmasi veya bu yatinmlarin fon portfoyinden ¢ikariimasi
dncesinde islemlere iligkin bilgi ve belgelerin Srnekleri iglemlerin gergeklestirilmesinden makul
bir siire dnce portfdy saklama tebligi kapsamuindaki sorumluluklarimin yerine getirilebilmesini
teminen kurucw/portfdy yéneticisi tarafindan portfSy saklayicisina gonderilir. Makul siire
tanimina ve islemlere iliskin bilgi ve belgelerin gonderim usullerine portfSy saklama
sbzlesmesinde yer verilir.

6.5. Fon portfSyiinde yer alan ve Takasbank’in saklama hizmeti verdigi para ve sermaye
piyasas1 araclan, kiymetli madenler ile diger varliklar Takasbank nezdinde Fon adina agilan
hesaplarda izlenir. Bunlanin disinda kalan varhklar ve bunlann degerleri konusunda gerekli
bilgiler Takasbank’a aktarilir veya séz konusu bilgilere Takasbank’n erigimine imkan saglanir.
Yabanci sermaye piyasasi araglari, PortfSy Saklayicisi’nin ana hesab altinda Fon adima agtlan
hesaplarda sakianur.

6.6. Fon malvarligi; Fon hesabina olmas, igtiizitk ve ihrag belgesinde hiikiim bulunmas: sartiyla
kredi alinmasi, koruma amac tilrev arag islemleri veya fon adina taraf olunan benzer nitelikteki
islemlerde bulunmak haricinde teminat gosterilemez ve rehnedilemez. Fon malvarhg:
kurucunun ve portfdy saklayicisimn yonetiminin veya denetiminin kamu kurumlarina
devredilmesi halinde dahi baska bir amagla tasarruf edilemez, kamu alacaklartnim tahsili amaci
da dahil olmak iizere haczedilemez, iizerine ihtiyati tedbir konulamaz ve iflas masastna dahil
edilemez,

6.7. Kurucunun ve/veya yéneticinin tigiincii kigilere olan borglan ve yikiimliliikleri ile fonun
aym Ugtlincil kisilerden olan alacaklar birbirleriyle mahsup edilemez.

6.8. Sermaye piyasasi araglaninin el degistirmedigi ve sadece takas merkezlerinin beigeleri ile
islem yapilan tilkelerin sermaye piyasasi araglarina yatinm yapilmas: halinde séz konusu
araglara iliskin saklama hizmeti ilgili arac1 kurulus tarafindan saglanir. Saklama hizmeti veren
arac1 kurulus tarafindan muhafazadaki sermaye piyasasi araglarinin son durumu itibariyle,
tamamim gosterecek gekilde diizenlenmis belgelerin veya bunlarin bir Smeginin Kurucu
nezdinde stirekli olarak bulundurulmasi zorunludur.

MADDE 7- FON'UN TEMSILi

7.1. Fon, tiim faaliyetlerinin icrasinda, kurucunun yonetim kurulu tarafindan temsil edilir.
Yonetim kurulu bu yetkisini bir veya daha fazla ilyeye kurucunun birinci derece imza yetkisine
sahip personeline devredebilir. Ancak, fonun kurulug, katilma pay1 ihraci, tasfiyesi ile katilma
pay: sahiplerinin yatiim kararlarim etkileyebilecek nitelikteki agagidaki islemlerinin ySnetim
kurulu karart ile yapilmasi zorunludur.

a) Fon yatinm stratejisi degisikligi,

b) Unvan degisikligi,

¢} Portfoy yoneticisi ve portfdy saklayicis: degisikligi,

d)Fon toplam gider orami degisikligi ve yatinmcilardan tahsil edilen komisyonlarda
degisiklikler,

urucu degisikligi,
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g) Fon adina katilma paylarinin ahm satimi nedeniyle, BIAS in ilgili piyasasindan ayni giin
valorll ile ayni giin valérlit islem saatleri diginda yapilacak islemlerin genel gerekgesinin
belirlenmesi,

h) Fonun varlik alim satimina iligkin genel ilkelerin belirlenmesi

i) Kaldirag yaratan islemlere yonelik genel ilkelerin belirlenmesi,

j) Promosyon kampanyasi diizenlenmesi.

k) Katilma pay: sahiplerinin kararlarim etkileyecek nitelikte diger islemler

MADDE 8- FON'UN__GAYRIMENKUL YATIRIMI _PORTFOYUNE _ILiSKIiN
YONETIM STRATEJISI :

8.1. Fon’un yatinm stratejisi, alim satim kar ve/veya kira geliri elde etmek amaciyla basta
konut, bina ve bagimsiz bltimler olmak tizere arsa, arazi, ofis, aligverig merkezi, otel, lojistik
merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirlii gayrimenkullere, gayrimenkule dayal: haklara,
Tebligin 18 inci maddenin iiglincti fikras: kapsamindaki gayrimenkul projelerine, gayrimenkul
yaurin ortakliklarinca ihrag¢ edilen sermaye piyasasi araglarina, tabi olduklann mevzuat
hiikiimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devam olarak en
az %75’i yurtici gayrimenkul yatinmlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarina,
gayrimenkul sertifikalarina, diger gayrimenkul yatinm fonlanmin katilma paylanna,
portfoydeki gayrimenkullerin vadeli olarak satilmasindan kaynaklanan alacaklara ve
gayrimenkul yatirimlarindan kaynaklanan Katma Deger Vergisi alacaklarina yatirim
yapmaktir. Fon, iizerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte bir
takyidal serhi olan veya hisseli milkiyet yapisina sahip olan gayrimenkullere de mevzuatta
6ngoriilen siirlar dahilinde yatirim yapabilir. Fon, tabi olduklan mevzuat hiikiimlerine gore
hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devaml: olarak en az %75’i yurtigi
gayrimenkul yatinmlarindan olusan anonim otakliklarin paylarina mevzuatta dngoriilen sinirlar
dahilinde yatirtm yapabilir. Satin alinan varliklarin alis bedeli saticilara vadeli olarak sdenebilir
ve satilan varliklarin satis bedeli alicilardan vadeli olarak tahsil edilebilir. Fon sermaye piyasasi
mevzuatinda izin verilen sinirlamalar dahilinde nakdi veya gayrinakdi kredi kullanabilir veya
kredi limitleri tesis ettirebilir. Fon malvarligi, ancak Teblig’in 23. maddesi kapsaminda
rchnedilebilir ve teminat gosterilebilir.

8.2, Ayrica fon portfoytinde yer alan gayrimenkul yatirimlarinin yonetiminde agagidaki esaslara
ve yatinm simirlamalarina uyulur;

8.2.1. Alim satim kani veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris
merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirkii gayrimenkulii satin
alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almay1 veya satmay: vaad edebilir. Bu
gayrimenkullerin vadeli olarak satilmasindan kaynaklanan alacaklar Fon portfdytine dahil
edilebilir,

8.2.2. Miilkiyeti bagka kisilere ait olan gayrimenkuller iizerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla
22/11/2001 tarihli ve 4721 sayih Tiirk Medeni Kanunu hitkiimlerine gore fon lehine ist hakk:
ve devre millk irtifaki tesis edebilir ve bu haklar1 fon adina iigtinci kisilere devredebilir,

8.2.3.Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller tizerinde fon adina bagka kisiler lehine tapuya

-

/;:‘ﬁ ’;?ﬂhedilmesi sartiyla tist hakk: ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklann tgiincii

evrine izin verebilir,

"
2N
Ay b L P -
G AE TERA PORTFOY YONETIMI A.§.

Eski Bi re Cad. (2 Plaza Giz No-9
. SAryer, Iy W
7 :




8.2.4, Ust hakk: ve devre miilk hakkimn devredilebilmesine iligkin olarak bu haklan doguran
sozlesmelerde herhangi bir sitrlama getirilemez. Ancak 5zel kanun hiikiimleri saklidhr.

8.2.5. Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatinimlarindan olusmas: zorunludur.
Bu oramin hesaplanmasinda Teblig’in 4. maddesinin iciincil fikrasinin (a) bendinde belirtilen
varhik, hak ve iglemler dikkate alimir. Tabi olduklar mevzuat hilkkimlerine gére hazirlanan
finansal tablolarinda yer alan aktif toplamimn devamli olarak en az %75 yurtigi gayrimenkul
yatinmlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarma, Fon toplam degerinin en fazla %20’si
oraninda yatirim yapilabilir,

8.2.6. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir
takyidat gerhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve
gayrimenkule dayals haklarin degeri fon toplam degerinin %30’unu asamaz. Kredi ve diger
finansman temini saglamak amaciyla portfoydeki varliklar izerinde tesis edilen rehin ve diger
stnirh ayni haklar %30°luk sinirin hesaplanmasinda dikkate alinmaz.

8.2.7. Kurucu ve yénetici Fon adina;

a) Gayrimenkul projelerine yatinm yapamaz, gayrimenkullerin ingaat islerini kendileri
ustlenemez, bu amagla personel ve ekipman edinemez. Gayrimenkul projelerine yatinm
bakimindan 8.2.8. maddesi hiikiimleri saklidir.

b) Kendi personeli vasitasiyla bagka kisi ve kuruluslara proje gelistirme, proje kontrol,
mali fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez,

¢} Otel, hastane, ahgveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri,
sipermarketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve bu
amacla personel istthdam edemez.

¢) Devredilebilmesi konusunda bir simirlamaya tabi olan varliklan ve haklan fon
portfdyilne dahil edemez.

d) Fon portfdyilnden stirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul ahm satini yapamaz,

e) Yurtdisinda gayrimenkul alim, satim ve kiralama faaliyetinde bulunamaz.

8.2.8. Toplu Konut idaresi Bagkanlhi, iller Bankas: A.S., belediyeler ile bunlarin bagh
ortakliklari, igtirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazimn bulundugu
sirketler tarafindan gergeklestirilen ingaat ruhsati ahnmis projeler kapsamindaki bagimsiz
boliimler, ingaatin tamamlanma oranina bak:lmaksizin, fon portfyline dahil edilebilir.

MADDE 9- GAYRIMENKUL _YATIRIMI DISINDAKI YATIRIMLARA ILiSKIN
ESASLAR:

9.1. Asagidaki varlik ve islemler fon portfSyiine dahil edilebilir.

a) Ozellestirme kapsamina alinanlar dahil Tiirkiye'de kurulan anonim ortakliklara ait
paylar, 6zel sektdr ve kamu bor¢lanma araglar,

b) 7/8/1989 tarihli ve 89/14391 sayil Bakanlar Kurulu Karar: ile yuriirliige konulan Tiirk
Parasi Kiymetini Koruma Hakkinda 32 sayili Karar hiikiimleri cergevesinde alum satimy
yapilabilen, yabanc: 6zel sektdr ve kamu borglanma araglari ve anonim ortaklhik paylari,

c) Vadeli mevduat ve katilma hesab,

¢) Yatinm fonu katilma paylar,

d) Repo ve ters repo iglemieri, vaad sézlesmeleri ile tashhitlii islem pazarinda

Bergeklegtirilen islemler,
f;y"g‘ ﬁz"r ltin ve diger kiymetli madenler ile bunlara dayal: para ve sermaye piyasasi araglar,
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g) Varantlar ve sertifikalar,

8) Takasbank para piyasast islemleri ve yurti¢i organize para piyasasi iglemleri,
h) Tiirev arag islemlerinin nakit teminatlar ve primleri,

1) Kutulca uygun gériilen 6zel tasarlanmug yabanci yatirim araglan,

i) Kurulca uygun gériilen diger yatinm araglari,

9.2. Fon, altin ve diger kiymetli madenler disindaki emtialara ve bunlara dayali vadeli iglem
stzlesmelerine yatinm yapamaz.

9.3. Fon, sermaye piyasasi araglarn ag1ga satamaz, kredili menkul kiymet iglemi yapamaz ve
sermaye piyasasi araglarim ddiing alamaz.

9.4. Tiirev araglara sadece portfoylerini déviz, faiz ve piyasa riskleri gibi risklere kars: korumak
amactyla taraf olabilir. Tilrev araglar nedeniyle maruz kalinan agtk pozisyon tutari fon toplam
degerinin %20’sini asamaz. Bu madde kapsaminda yapilacak degerlendirmelerde fonun hesap
dénemi sonundaki net varhik degeri esas aliur. Vadeli Islem ve Opsiyon Piyasasi’nda
gergeklestirilen islemlerin nakit teminatlar: da fon portfoyiine dahit edilir.

9.5. Fon portféyline alinacak yabanci sermaye piyasasi araglarina iligkin esaslar asagidaki
gibidir:

9.5.1. Fon ancak TCMB tarafindan alim satimi yapilan para birimleri {izerinden ihra¢ edilmis
yabanci sermaye piyasasi araglarina yatirim yapulabilir.

9.5.2. Fon portfSyiine alinacak yabanci sermaye piyasas araglarinin tutan fon toplam degerinin
%20’sini asamaz.

9.5.3. Ulkelerin kamu borglanma senetleri digindaki yabanci sermaye piyasast araglarinin Fona
dahil edilebilmesi igin ihraggtnin yatiim yapilabilir seviyede derecelendirme notuna sahip
olmasi zorunludur,

9.8.4. Fon, iilkelerin kamu borglanma scnetleri ile borsada islem goren/alimp satilabilen
yabanci sermaye piyasasi araglarina yatinm yapilabilir. Su kadar ki, fondan katulma belgesi
almes nitelikli yatinmeilann kontroliinde olan girketlerin ibrag ettikleri tahviller ile pay
senetlerine borsada islem gdrmese dahi yatirim yapilabilir.

9.5.5. Borsada iglem gormeyen sirket pay senetlerinin Fon’a dahil edilmesinden snce ve Fon
fiyat agiklama dénemlerinde bagimsiz bir kuruluga deger tespiti yaptirilmasi zorunludur.

9.5.6. Fon portfoylinde bulunan ve borsada islem goren yabanci sermaye piyasasi araglan satin
alindig: veya kote oldugu diger borsalarda satilabilir. Bu kiymetler Tiirkiye iginde, Tiirkiye'de
veya disarida yerlesik kigilere satilamaz ve bu kisilerden satin alinamaz.

9.6. Fon portfoylinde bulunan yabanci sermaye piyasasi araglan satin alindig1 veya kote oldugu
diger borsalarda satilabilir. Bu kiymetler Tirkiye icinde, Tirkiye'de veya digarida yerlesik
kisilere satilamaz ve bu kisilerden satin alinamaz,

L re=a@, T, Yatirim yapilacak yabanc: sermaye piyasas araglarin ihrag eden kuruluglar hakkinda ve

e A rlemeye esas olacak fiyat hareketleri konusunda gerekli bilgileri yénetici saglar. Yonetici
o fqnﬁ\\almacak yabanci sermaye piyasasi araglarimin tabi oldugu ilgili iilke mevzuatina gore
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borsada satigina ve bedellerinin transferine ilisgkin kisitlamalarin bulunup bulunmadigim
aragtirmak zorundadir. Bu tiir kisitlamalari olan sermaye piyasasi araglari portfoye alinamaz.
Fonun yabanc: iilkelerde yatirim yapacag sermaye piyasasi araglarina iligkin iglemleri o iilke
dilzenlemelerine gore faaliyet gosteren araci kuruluslar vasitastyla ylriitiiliir. Yabanc: borsalara
fon adina verilen milsteri emirleri ve bunlarn gergeklestigine iligkin araci kuruluglardan alinns
teyitler, ddeme ve tahsilat makbuzlari fon adina muhafaza edilir.

9.8. Borsada iglem géren kamu dig bor¢lanma araglarimin, borsa disinda yapilacak islemler ile
fon portfSyiine dahil edilmesi veya fon portfdyiinden ¢ikartilmasi miimkiindiir.

9.9. Fon'un operasyonel iglemleri nedeniyle olusabilecek likidite ihtiyacinin kargilanmast
amaciyla nakit tutulabilir.

MADDE 10- PORT EGERININ BELIRLENMESI ESASLARI VE KATILMA
PAYI FIYATININ TESPIT

10.1. "Fon Portfsy Degeri", portfydeki varhklarn Kurulun ilgili dilzenlemeleri ve bu ictiiziikte
belirlenen esaslar ¢ercevesinde bulunan degerlerinin toplamdr.

10.2. "Fon Toplam Degeri", fon portfdyiindeki varlklarn Kurulun ilgili diizenlemeleri
gergevesinde degerlenmesi neticesinde bulunan fon portfy degerine varsa diger varliklarm ve
alacaklarin eklenmesi ve borglarin diigiilmesi suretiyle ulagilan degerdir.

10.3. Katilma paylanimin itibari degeri yoktur, Fon birim pay degeri, fon toplam degerinin
katilma paylarinin sayisina béliinmesiyle elde edilir.

10.4. Portfoye alinacak varliklarin ve haklarin rayi¢ degerleri ile rayig kira bedellerinin deger
tespitinin gayrimenkul degerleme kuruluslarina yaptirilmast zorunludur. PortfSyde yer alan
varliklarin yilsonu degerlerinin tespitinin yapilmasi zorunludur. S6z konusu defer tespitine
iliskin degerleme raporu hazirlanmas: ongoriilen durumlarda, islem tarihinden 6nceki iic ay
ierisinde hazirlanrmg bir degerleme raporu bulunmasi halinde tekrar degerleme raporu
hazirlatilmas: ihtiyaridir.

10.5. Gayrimenkule iliskin degerleme galigmalarinin bitig tarihi ile rapor tarihi arasmdaki
siirenin beg i§ gliniinll agmamas1 ve gayrimenkul degerleme raporunun rapor tarihini takip eden
iki i§ giinit iginde kurucuya teslimi zorunludur. Degerleme raporlari degerleme tarihinden
itibaren en az 10 y1l boyunca, ihtilaf olmas: durumunda ihtilaf sonuglamncaya kadar Kurucu
nezdinde saklanir.

19.6. Fon portfsyiinde yer alan varliklarin degerleme esaslarina iligkin olarak, Kurul’un Yatirim
Fonlarinin Finansal Raporlama Tebligi’nde belirtilen esaslara uyulur.

10.7. For’un diger varhk ve ytikiimliilikkleri, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS
hilkiimleri dikkate almarak degerlenir. Su kadar ki, Fon’un yabanci para cinsinden
yikiimlillikleri TCMB tarafindan ilgili yabanci para icin belirlenen doviz satig kuru ile

/mk.ge-pllmasx suretiyle deferlenir,
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10.9. Fon katilma paylarinin degerlerinin yatinmeilara bildirim esas ve usullerine Fon ihrag
belgesinde yer verilmektedir.

10.10. Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢&kmesi, portfdydeki
varliklanin ilgili oldugu pazarin, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde
meydana gelebilecek anizalar, Fon toplam degerini etkileyebilecek Gnemli bir bilginin ortaya
¢ikmasi gibi olaganiistt durumiann meydana gelmesi halinde, degerleme esaslarimin tespiti
hususunda kurucunun yénetim kurulu karar alabilir. Bu durumda degerleme esaslarinin
gerekgeli olarak karar defterine yazilarak, Kurula ve portfoy saklayicisina bildirilmesi
zorunludur. Ayrica s8z konusu olaylarla ilgili olarak en uygun haberlegme vasitasiyla katilma
pay1 sahiplerine bildirim yapilir,

10.11. Katlma payi ihracinin veya fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda,
Teblig’in besinci bsliimiinde belirtilen esasiar gercevesinde katilma payr karsihginda
yatinmcilardan fona veya fondan yatirimeilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18 inci
maddesinin gincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
boliimler ve gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine yonelik olarak, Teblig’in 29 uncu
maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda degierleme hizmeti alinacak kurulug olarak belirlenen
gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatihr. Yatinmecilardan fona devredilecekler
igin hazirlanacak degerleme raporuna iligkin masraflar fon portfdyiinden kargilanamaz. Katilma
pay! satisinda, ihrag edilecek katilma pay: adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger,
hazirlanan degerleme raporunda ulagilan deperden fazla, katilma pay: iadesinde geri alinacak
katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise hazirlanan degerleme raporunda
ulagilan degerden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini
etkileyecek ve/veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller
ve gayrimenkule dayali haklar katilma pay: satigi karsiifinda fona devredilemez.

MADDE 11-KATILMA PAYLARININ SATISI VE FONA fADESI ILE NIiTELIKLI
YATIRIMCILAR ARASINDA KATILMA PAYI DEVRI

11.1. Bu igtiizitkte belirtilen esaslar cercevesinde katilma paylarinin pazarlama ve
dagiimi/satist kurucunun yam sira kurucu ile sézlesme imzalanmasi ve ihrag belgesindc
unvanlanina yer verilmesi suretiyle gerekli yetkiye sahip olan portfdy ydnetim sirketleri ile
yatiim kuruluglan tarafindan, iglemlerin bu fonlarin icerdigi riskler konusunda yeterli bilgiye
sahip satis personeli tarafindan gergeklestirilmesi kaydiyla yapilabilir.

11.2. Katilma paylarinn satig/pazarlama ve dagitim faaliyetlerini ylrittecek olan kurulus, satig
yapilan yatinmeilarin Tebligde belirlenen nitelikli yatinmer vasiflarm haiz olduklarina dair
bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlari fon siiresince ve asgari olarak bes yil boyunca
muhafaza etmek zorundadir. Belirtilen hususlara aykinlik nedeniyle dogabilecek yatinmet
zararlarindan Kurucu ile katilma pay: pazarlama ve dagitim/aracilik faaliyetini yiiriiten kurulug
miiteselsilen sorumludur.

11.3. Katilma paylarinin Kanunun 13 tincil maddesi gergevesinde MKK nezdinde tiye ve hak
sahiplert bazinda izlenmesi zorunludur.

4. Katllma pay: satigi, nakden veya gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarm tapu
e fon adina tescil ettirilmesi suretiyle veya Teblig’in 18 inci maddesinin {i¢lincit
da belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimlerin tapu siciline fon
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admna tescil ettirilmesi ya da bu bslimlerin satin alinmasma iligkin sézlesmelerin fona
devredilmesi suretiyle ayni olarak ddenmesi; katilma payimn fona iadesi, yatimmcilarin
paylarimin ihrag belgesinde belirlenen esaslara gore fona iade edilmek suretiyle nakde
gevrilmesi veya paylarma kargilik gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin
yatinmeilara devredilmesi suretiyle gergeklestirilebilir.

IL5. Kurucu tarafindan katilma paylarinin fon adina alim satim esastir. Kurucu, fonun katilma
paylarim kendi portfSyiine dahil edebilir.

11.6. Kurucu, fon katilma paylarinin fona iade edilmesinde gerekli likiditenin saglanmasindan
sorumludur. Kurucu, fon katilma paylanimin fona iade edilebilmesi i¢in gerekli likiditenin
saglanamadifini ve portfsydeki varliklarin satiginin pay sahiplerinin zararina olacagmn
Kurucu tarafindan tespiti halinde, Kurucu, katilma paylarinin geri alimini erteleyebilir. Bu
durumda derhal Kurul*a bilgi verilir. Erteleme siiresi bir yil1 agamaz.

11.7. Katilma paylarimin Fon’a iadesinde ¢ikis komisyonu uygulanmaz.

11.8. Katilma paylarimin nitelikli yatirimeilar arasinda devri mimkiindiir. Nitelikli yatinmeilar
arasinda katilma pay: devrinin gergeklestirilebilmesi i¢in devralan kisi ve/veya kuruluslarin
nitelikli yatirimer vasiflarim haiz olduguna iligkin bilgi ve belgelerin devir islemlerini yiiriiten
kuruluga iletilmesi zorunludur. Devir islemlerini yiriiten kurulug, séz konusu bilgi ve belgeleri
temin etmek ve bunlan fon siiresince ve asgari olarak bes y1l boyunca muhafaza etmek
zorundadir. Nitelikli yatinmcilar arasindaki katilma pay: devirleri, katilma paylarinin hak
sahibi yatirimcilar arasinda aktarilmasi ile tamamlanir. Katilma payr devirlerine iliskin
bilgilerin MKK’ya iletilmesinden devir islemlerini yiriiten kurulug sorumludur. Bu madde
kapsaminda, kurucu ve yénetici sahip oldufu katilma paylanm diger nitelikli yatirnmeilara
devredebilir.

Nitelikli yatinmcilar arasindaki katilma payi devirleri fon bilgilendirme dokiimanlarinda
esaslarina yer verilmis olmasi halinde kurucu veya ydneticinin onayina baglanabilir yahut
tamamen siurlandinlabilir.

11.9. Fon katilma paylarinin ihraciniin veya katiima paylarimin fona iadesinin ayni olarak
gereeklestirilmek istenmesi durumunda, her islem dncesinde varsa fonun meveut tiim katilma
pay1 sahiplerinin mutabakatlarimin alinmasi, bu hususun portfsy saklayicis: tarafindan da teyit
edilmesi ve s6z konusu belgelerin fon siiresi ve takip eden 5 yil boyunca Kurucu nezdinde
muhafaza edilmesi zorunludur.

MADDE 12- FON GIDER GELIiR FARKININ KATILMA PAYI SAHIPLERINE
DAGITILMASI ESASLARI:

12.1. Fon'un hesap dénemi takvim yilidir. Ancak ilk hesap dénemi Fon'un kurulus tarihinden
baglayarak o yilin Aralik ayinin sonuna kadar olan siiredir.

12.2. Fon'da olugan kar, katilma paylarinin bu igtiizitkte belirtilen esaslara gore tespit edilen fon

fiyatina yansir. Fon portfSyiinde bulunan ortaklik paylaninin kar paylari, kar payr dagiim

tarihinin baglangi¢ giiniinde tahsil edilmesine bakilmaksizin muhasebelestirilir. Katilma pay:

25 al ri, paylarin: ihra¢ belgesinde belirtilen siirelerle Fon'a geri sattiklarinda, igleme esas
ydfih Rerdigi Fon'da olusan kardan paylarini almis olurlar.
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12.3. Fona iligkin kurulus masraflars da dahil tim giderler fon malvarhiindan kargilanir.
Fondan kargilanan, portfSy yénetim ticreti dahil tiim giderlerin toplaminun fon toplam degerine
gore list smirina ihrag belgesinde yer verilmektedir.

12.4. Fon malvarhgindan yapilabilecek harcamalara ihrag belgesinde yer verilmektedir,

12.5. Fon’un yénetim ve temsili ile fona tahsis edilen donamim ve personel ile muhasebe
hizmetleri kargihg olarak, fon malvarhigindan kargilanacak y6netim ilcretinin hesaplanmasina
iliskin bilgilere ihra¢ belgesinde yer verilmektedir. S6z konusu ticret kurucu ve ydnetici
arasinda paylastinlabilir.

12.6. Fon ihrag belgesinde yer verilen esaslar cercevesinde, katilma pay sahiplerine kar pay1
dagitrr.

12.7. Kurucu tarafindan performans ticreti tahsil edilmeyecektir.

MADDE 13- FON'LA iLGiLI BILGILERIN ACIKLANMA SEKLI:

13.1. Fon, Yatinm Fonlari Finansal Raporlama Tebligine uygun olarak yillik ve alti aylik ara
dénem finansal rapor dizenlemekle yiikiimlidiir. Y1llik finansal raporlar bagimsiz denetime,
alt1 ayhk ara dénem finansal raporlar ise incelemeye (siurli bagimsiz denetim) tabidir.

13.2. Yillik ve alti aylik finansal raporlara dénem igindeki gelismeleri agiklayan bilgilere
gayrimenkul yatirimlarina iliskin olarak Kurulun ilgili dtizenlemeleri uyarinca hazirlanmis
bulunan degerleme raporlari eklenir. Dénem igindeki gelismeleri agiklayan bilgiler ve
degerleme raporlari, bagimsiz denetime tabi degildir.

13.3. Fona iligkin y1llik finansal raporlar hesap déneminin bitimini takip eden 60 giin; alt: aylik
ara ddnem finansal raporlar ise ara dénemin bitimini takip eden 30 giin iginde Kuruta génderilir.
S6z konusu raporlar ayrica KAP’ta ilan edilerek, Kurula yapilacak bildirimi milteakip 10 isg
giinii i¢erisinde katilma pay: sahiplerine en uygun haberlesme vasitasiyla iletilir. KAP’ta ilan
edilecek finansal raporlarda, ticari sir niteligindeki bilgileri igeren bélimler gizlenebilir.

13.4. Kurul iicretine esas tiger ayhk dénemlerde hesaplanacak fon toplam degerleri donem
sonunu takip eden 10 is giinii igerisinde Kurula gonderilir. Ayrica fon silresi sonunda da fiyat
raporu hazirlanir ve bu maddede belirtilen sitrede Kurula génderilir.

13.5. Fon, Finansal Raporlama Tebligi’nin 11 inci, 12 nci ve 13 incii maddelerinde diizenlenen
finansal raporlan Kurul’un bildirim yitkiimltiliklerine iligkin mevzuat diizenlemeleri
¢ergevesinde ilan eder.

13.6. Fona iligkin olarak yapilacak tamtim ve reklamlarda, Kurul diizenlemelerinde yer alan
nitelikli yatinmer tanimina ve satigin yalnizca gerekli kosullan saglayan nitelikli yatinmeilara
yapilacag hususlarina yer verilmesi zorunludur.
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13.8. Kurueu ve portf8y yéneticisi gayrimenkul yatirimiarina iliskin bilgileri, varsa stz konusu
yatmmlarla fon yonetiminde gérev alan kigilerin iligkisini de igerecek sekilde, yatinmin
yapildigs tarihten itibaren 15 gin iginde en uygun haberlesme vasitastyla katilma payi
sahiplerine bildirir.

13.9. Kurucu, her y1l sonunu takip eden bir ay igerisinde, fon portfoyiinde degerleme
yaptirilmasi gereken her bir varlik igin degerleme hizmeti alinacak bir degerleme kurulusunu
ve portfdyiine o yil igerisinde alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar igin degerleme
hizmeti alinacak en fazla iki adet degerleme kurulugunu yénetim kurulu karar ile belirler,
belirlenen degerleme kuruluslarini portfy saklayicisina bildirir ve ayrica KAP’ta ilan eder.
Belirlenen degerleme kurulusu ancak degistirilme gerekgesinin Kurula génderilmesini
miiteakip Kurul onay ile degistirilebilir.

13.10. Kurucu, hazirlanan gayrimenkul degerleme raporlar ile fon portfyiinde yer alan diger
varliklara iligkin degerleme raporlarim ekleriyle birlikte, kendilerine teslimini takip eden 10 is
glnii iginde Saklama Tebligi kapsaminda degerlendirmelerde bulunulmak iizere Portfdy
Saklayicisi’na gonderir. Degerleme raporlarimin birer &rnegi kurucu merkezinde yatinmeilarin
incelemesi igin hazir bulundurulur, talep etmeleri halinde masraflari yatinmeilarca kargilanmak
iizere yatirrmcilara da génderilir.

MADDE 14- FON'A KATILMA VE FON'DAN AYRILMA SARTLARI

14.1. Genel Esaslar

Katilma payi satin alinmas: veya fona iadesinde, Kurucunun ihrag belgesinde ilan edecegi
katilma pay1 alm satiminin yapilacag yerlere basvurularak alim satim talimat verilir.

Kurucu’nun kendi adina yapacag islemler de dahil almnan tim katima payr alim satim
talimatlarina alim ve satim talimatlan igin ayr ayr: olmak iizere miiteselsil sira numarasi verilir
ve iglemler bu 6ncelik sirasina gére gerceklestirilir.

Savag, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢kmesi, portfoydeki varliklarm ilgili
oldugu pazarn, piyasamin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana
gelebilecek arizalar, fon toplam degerini etkileyebilecek dnemli bir bilginin ortaya ¢ikmas: gibi
olagianiistti durumlarin meydana gelmesi halinde, Kurulca uygun gdriilmesi halinde, fon birim
pay degeri hesaplanmayabilir ve katilma paylarimin alim satim1 durdurulabilir.,

Katilma pay1 alim satimina iliskin esaslar ihrag belgesinde belirtilmistir.
14.2. Tasfiye Dénemine Dair Ozel Hilkiimler

Fon’un tasfiye edilmesine karar verilmesi halinde tasfiye déneminde pay sahipleri katitma pay:
ahm veya satim talebinde bulunamaz. Fon'un varliklarinn satig1, alacaklarinin tahsili ve
borglarinin denmesi sonucu nakit fazlas: olustukga, olugan nakit fazlas1 pay sahiplerine paylari
oraninda dagitilir. Bu amagla ihrag belgesinde belirtilen pay fiyati agiklanma tarihlerinde,
_Barycu Fon’daki nakit mevcudunu dikkate alarak pay sahiplerine dagitilacak toplam tutar: ve

,-“""" ;@p‘” gu katilma paylan nispetinde her bir pay sahibinin almas: gereken tutar1 belirler. Tiim
o pa 1 kendileri i¢in belirlenmis olan tutar kadar satim talimat: vermis kabul edilir. Pay
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sahipleri ve pay sahiplerine bireysel saklama hizmeti veren kuruluglar, belirlenen tutar
almaktan ve kargihiginda denk gelen miktarda katilma payim iade etmekten imtina edemez.

MADDE 15- FON'UN SONA ERMESI VE FON VARLIGININ TASFIYESI:
was 2 DO N SONA ERMESI VE FON VARLIGININ TASFIYESI:

15.1. Mevzuatta 6ngbrillen tasfiye hallerinin olusmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen
esa§lara ve siirelere uygun olarak tasfiye edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi
halinde, tasfiyeye iliskin alinan Kurucu y6netim kurulu karar pay sahiplerine bildirilir.

15.2. Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurul’un yatirim fonlarina iliskin diizenlemeleri
kiyasen uygulanir.

15.3. Fon'un, Yatirim Fonu Tebligi’nin 28’inci maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi
durumunda, Fon portfsyiindeki varliklar Kurucu tarafindan borsada satthir. Bu gekilde satis1
milmkiin olmayan Fon varliklari, agik artirma veya pazarlik veya her iki usuliin uygulanmas
suretiyle satilarak paraya gevrilebilir. Bu yolla nakde dénisen Fon varhii, katilma pay:
sahiplerine paylari oraminda dagitilir.

15.4. Tasfiye donemine girildiginde Kurul’a ve en uygun haberlesme araci vasitasiyla
yatirimeilara haber verilir, Tasfiye déneminde yeni katilma payi ihrag edilemez ve yeni bir
gayrimenkul yatirimi yapilmaz. Uygun piyasa kosullan olustuk¢a fonun varhklan satilarak
nakde gevrilir, alacaklar: tahsil ediliv ve borglari &denir. Bakiye tutarlar ihra¢ belgesinde
belirlenen esaslara gére pay sahiplerine dagitilir ve tiim katilma paylar iade ahmir. Tedavilldeki
tim kaulma paylarinin iade alinmasi sonrasinda Kurul’a gerekli basvurunun yapiimasini
takiben Fon adinin ticaret sicilinden silinmesi igin keyfiyet Kurucu tarafindan ticaret siciline
tescil ve ilan ettirilir. Ticaret siciline yapilan tescil ile birlikte fon sona erer. Tescil ve jlana
iliskin belgeler alt isglinil iginde Kurul’a gonderilir,

15.5. Fesih anindan itibaren higbir katilma pay ihrag edilemez ve geri alinamaz.

15.6. Fon'un Yatinm Fonu Tebligi'nin 28'inci maddesinin birinci fikrastnn (¢) bendinde
belirlenen nedenlerle sona ermesi halinde, tasfiyesinde uygulanacak usul, kurucunun ve/veya
portfdy saklayicis1 kurumun iflasina veya tasfiyesine karar veren makam tarafindan belirlenir.
15.7. Fon bagka bir fonla birlegtirilemez veya bagka bir fona donistilriilemez.

15.8. Portfoy Saklayicisi'mn mali durumunun taahhttlerini kargilayamayacak kadar

zayiflamasi, iflast veya tasfiyesi halinde, Kurucu Fon varlifini Kurulca uygun gériilecek baska
bir portfdy saklayictsina devreder.

MADDE 16- DIGER HUKUMLER:

16.1, Bu [¢titztikte hiikiim bulunmayan konularda, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun I11-52.3 Sayih
Gayrimenkul Yatirim Fonlarina [ligkin Esaslar Tebligi ile ek ve degisikliklerinde yer alan
hiikiimler uygulanir.

&7 rﬂ.,ﬁfﬁiﬁ atilma paylanmin nitelikli yatinmetya satiginda bu igtuzik ve Tebligde hiikiim
A2 . bul yan hallerde 28/6/2013 tarihli ve 28691 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye
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Piyasasi Araglarinin Satig: Tebligi (1I-5.2)’nde diizenlenen nitelikli yatirimciya satisa iligkin
hitkiimler kiyasen uygulanur.

16.3. lhrag belgesine iliskin olarak bu ictiiziik ve Tebligde hiikiim bulunmayan hallerde
22/6/2013 tarihli ve 28685 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan [zahname ve ihrag Belgesi
Tebligi (11-5.1) hitktimleri kiyasen uygulanir,

o 4‘@7 gunsuzluk olustufu zaman Sermaye Piyasas1 Kurulu diizenlemeleri dikkate alimr,
e gﬁ - Seqfiye Piyasasi Kurulu ietiiziik hilkiimlerinin degistirilmesini her zaman talep edebilir
i ¥ H { :’(M'i}g igtiiziik standartlarini degistirebilir.
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