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Giris:

Konut Alfa Katilim Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun (‘Fon’”) 30 Haziran 2023 tarihli finansal durum tablosu ile
ayn1 tarihte sona eren hesap donemine ait; kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu, toplam deger/net varlik
degeri degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zetinin ve diger agiklayici
dipnotlarin simirli denetimini yiirtitmiis bulunuyoruz. Kurucu yonetimi, s6z konusu ara dénem finansal bilgilerin
Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarma Iliskin Teblig (II-14.2) Standartlari’’na uygun olarak
hazirlanmasindan ve ger¢ege uygun bir bi¢cimde sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirlh
denetime dayanarak s6z konusu ara donem finansal tablolara iliskin bir sonug bildirmektir.

Sinirh Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirli denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 “’Ara Donem Finansal Bilgilerin,
Isletmenin Yillik Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denet¢i Tarafindan Simirli Bagimsiz
Denetimi’’ ne uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Ara dénem finansal bilgilere iligkin sinirli denetim, bagta finans ve
muhasebe konularindan sorumlu kisiler sorgulanmasi ve analitik prosediirler ile diger smirli denetim
prosediirlerinin uygulamasindan olusur. Ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz
Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir goériis bildirmek olan
bagimsiz denetimin kapsamina kiryasla 6nemli 6l¢iide dardir. Sonug olarak ara donem finansal bilgilerin sinirl
denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim 6nemli hususlara vakif olabilecegine
iligkin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goriisii bildirmemekteyiz.

Sonug:
Smirli denetimimize gore iligkideki ara donem finansal tablolarin, Fon’un 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla
finansal durumunun, finansal performansinin ve ayni tarihte sona eren doneme iligkin nakit akislarimin Tiirkiye
Muhasebe Standartlari’na uygun olarak, tim oOnemli yonleriyle gergege uygun bir bigimde sunulmadigi
kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi ¢gekmemistir.

istanbul, 31 Temmuz 2023

itimat Bagimsiz Denetim A.S

Aydin Dede
Sorumlu Denetgi
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KONUT ALFA KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30.06.2023 ve 31.12.2022 TARIHLERI] iTiBARIYLE

FINANSAL DURUM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

Sinirh Bagimsiz
Denetimden | Denetimden
Gecmis Gecmis
Dipnot Gecgmis
Referanslarn | Cari Donem Dénem
30.06.2023 31.12.2022
VARLIKLAR
Nakit ve Nakit Benzerleri 23 202.053 58.286
Teminata Verilen Nakit ve Nakit Benzerleri 7,23 0 0
Ters Repo Alacaklari 5 0 0
Takas Alacaklari 5 0 0
Diger Alacaklar 5 278.268 19.021
Finansal Varliklar 19 32.033.667 28.951.602
Teminata Verilen Finansal Varliklar 19 0 0
Diger Varliklar 9 101.030.000 | 113.470.000
TOPLAM VARLIKLAR (A) 133.543.988 | 142.498.909
YUKUMLULUKLER
Repo Borglar 5 0 0
Takas Borglart 5 0 0
Krediler 20 0 0
Finansal Y Gktmlulukler 19 0 0
Diger Borglar 5 308.888 2.113.918
TOPLAM YUKUMLULUKLER (TOPLAM
DEGERI/NET VARLIK DEGERI HARIC) (B) 308.888 2.113.918
TOPLAM DEGERI/NET VARLIK DEGERI (A-B) 133.235.100 | 140.384.991

Takip eden notlar mali tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.




KONUT ALFA KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
01.01.-30.06.2023 ve 01.01.-30.06.2022 DONEMLERINE iLiSKiN
KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tlrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

Siirh Denetimden

Gecmis
Dipnot Cari Gecmis
Referanslari Donem Ddnem
01.01.- 01.01.-

30.06.2023 30.06.2022
KAR VEYA ZARAR KISMI
Faiz Gelirleri 12 0 30.966
Temettu Gelirleri 12 0 0
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere Iliskin Gerceklesmis 12
Kar/Zarar 3.495.585 73.387
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere Iliskin Gerceklesmemis 12
Kar/Zarar (8.454.261) 35.844.470
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 12,13 14.513 0
Esas Faaliyet Gelirleri (4.944.163) 35.948.823
Yonetim Ucretleri 8 (1.386.067) (709.457)
Performans Ucretleri 8 0 0
Saklama Ucretleri 8 (72.504) (36.141)
MKK Ucretleri 8 0 0
Denetim Ucretleri 8 0 (11.450)
Danismanlik Ucretleri 8 0 (2.800)
Kurul Ucretleri 8 (13.596) 0
Komisyon ve Diger islem Ucretleri 8 0 0
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 8,13 (733.561) (197.182)
Esas Faaliyet Giderleri (2.205.728) (957.030)
Esas Faaliyet Kar/Zarari (7.149.891) 34.991.793
Finansman Giderleri 0 0
Net Donem Kari/Zarar (A) (7.149.891) 34.991.793
DiIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar 0 0
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacaklar 0 0
Diger Kapsamh Gelir (B) 0 0
TOPLAM DEGERDE/NET VARLIK DEGERINDE
ARTIS/AZALIS (A+B) (7.149.891) |  34.991.793

Takip eden notlar mali tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.




KONUT ALFA KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

01.01. -30.06.2023 ve 01.01. -30.06.2022 DONEMLERINE AIT
TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI DEGIiSiM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

Sinirh Denetimden Ge¢mis

Dipnot Cari Gegmis

Referanslari Donem Donem
30.06.2023 30.06.2022
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Dénem Basi) 140.384.991 | 58.901.429
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artis/Azalis 10 (7.149.891) | 34.991.793
Katilma Payi Thrag Tutar1 (+) 10 0 0
Katilma Pay1 fade Tutar1 (-) 10 0 0
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Donem Sonu) 133.235.100 93.893.222

Takip eden notlar mali tablolarin tamamlayici par¢asini olustururlar.




KONUT ALFA KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
01.01. -30.06.2023 ve 01.01. -30.06.2022 DONEMLERINE AiT
NAKIT AKIS TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

Siirh Denetimden Ge¢mis

Cari D6nem | Ge¢mis Déonem
Dipnot 01.01.- 01.01.-
Referanslari 30.06.2023 30.06.2022
A.ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI 143.767 773.078
Net Donem Kari/Zarar (7.149.891) 34.991.793
Net Dénem Kari/Zarar1 Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler 8.454.261| (35.875.436)
Deger Diisiikliigii/iptali ile ilgili Diizeltmeler 0 0
Karsihiklar ile ilgili Diizeltmeler 0 0
Faiz Gelirleri ve Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler 12 0 (30.966)
Gergeklesmemis Yabanc: Para Cevirim Farklar ile Ilgili Diizeltmeler 0 0
Gergege Uygun Deger Kayiplari/Kazanglari ile ilgili Diizeltmeler 12 8.454.261 | (35.844.470)
Kar/Zarar Mutabakati ile ilgili Diger Diizeltmeler 12 0 0
Isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler (1.160.603) 1.625.755
Alacaklardaki Artis/Azalisla Ilgili Duizeltmeler 5 (259.247) 0
Borglardaki Artis/Azalisla Ilgili Diizeltmeler 5 (1.805.030) 1.160.800
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis/Azalisla Ilgili Diizeltmeler 903.674 464.955
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar 143.767 742.112
Alinan Temettii 12 0 0
Alinan Faiz 12 0 30.966
Faiz Odemeleri 0 0
Diger Nakit Girisleri/Cikiglari 0 0
B. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 0 0
Katilma Pay1 Thraglarindan Elde Edilen Nakit 10 0 0
Katilma Payi Tadeleri I¢in Odenen Nakit 10 0 0
Kredi Odemeleri 0 0
Faiz Odemeleri 0 0
Alinan Krediler 0 0
Diger Nakit Girisleri/Cikiglari 0 0
Finansman Faaliyetlerden Net Nakit Akislar1 0 0
Yabanci Para Cevrim Farklarimn Etkisinden Once Nakit ve Nakit
Benzerlerindeki Net Artis/Azals (A+B) _ ' 143.767 773.078
C. YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT
BENZERLERI UZERINDEKI ETKIiSi 0 0
Nakit ve Nakit Benzerlerinde Net Artis/Azahs (A+B+C) 143.767 773.078
D. DONEM BASI NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI 58.286 440.349
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (A+B+C+D) 23 202.053 1.213.427

Takip eden notlar mali tablolarin tamamlayici parg¢asini olustururlar.




KONUT ALFA KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30.06.2023 TARTHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

NOT 1 - FON HAKKINDA GENEL BILGILER

Aura Portfoy Yonetimi A.S. Konut Alfa Katilim Gayrimenkul Yatirim Fonu, Aura Portfoy Yonetimi A.S.
tarafindan yonetilmektedir.

Fon, Aura Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasast Kurulu ‘nun 52 ve 54’ncii
maddelerine dayanilarak, Aura Portfoy Yonetimi A.S. Konut Alfa Katilim Gayrimenkul Yatirim Fonu
ictiiziigli ve Aura Portfoy Yonetimi A.S. Konut Alfa Katilim Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun katilma paylari
ihracina iliskin olusturulacak fhrag Belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 18.10.2019 tarih ve 12233903-
315.01.01-E-13277 sayili karar1 ile onaylanmistir.

Yénetici 'nin Unvani. Aura Portfoy Yonetimi A.S.
Fon’ un Kayitl Adresi: Biiyukdere Cad. Levent Loft Binas1 No:201 Kat:8 Daire:130 Sisli istanbul
Saklayict Kurulus'un Unvani: Tirkiye Is Bankast

Fon Suresi

Fon suresiz olarak kurulmustur. Mevzuatta 6ngoriilen tasfiye hallerinin olugmasi halinde Fon, mevzuatta yer
alan esaslara ve sirelere uygun olarak tasfiye edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi halinde,
tasfiyeye iligkin alinan Kurucu yonetim kurulu karar1 pay sahiplerine bildirilir.

Fon Portfdylnin Ydnetimi:

Fon, Islami finans prensiplerine uygun faaliyetlerin gerceklestirildigi, getiri potansiyeli yiiksek gdriilen
gayrimenkullere, tamamlanmis veya Toplu Konut Idaresi Baskanhigi, iller Bankasi A.S., belediyeler ile
bunlarin bagli ortakliklari, istirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday goésterme imtiyazinin bulundugu
sirketler tarafindan gergeklestirilen insaat ruhsati alinmig projelere ve/veya bu projelere dayali haklara ve
gayrimenkul yatirim ortakliklarinca ihrag edilen icazet belgesine baglanmis sermaye piyasasi araglarina, tabi
olduklar1 mevzuat hiikkiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak
en az %75’1 yurti¢ci gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylariyla, icazet belgesine
baglanmis gayrimenkul sertifikalar1 ve diger gayrimenkul yatirim fonlarmin katilma paylarma yatirim
yaparak alim satim kar1 ve/veya kira geliri elde etmek amacina dayanmaktadir. Fon bu amaci gergeklestirmek
iizere arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve kurul tarafindan
uygun goriilen benzeri gayrimenkulii satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almay1
veya satmayi vaat edebilir.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan
bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar da fon portfoyiine
almabilir.

Fon, alim satim kar1 elde etme amacim saglamak tizere yukarida sayilan gayrimenkulleri satin alabilecek olsa
da, oncelikli olarak satilamamis konut stoku yiiksek, tamamlanmis gayrimenkul projelerinden iskonto ile
toplu alimlar yapmay1 hedeflemektedir. Yapilacak bu yatirimlar tercihen kiralama yapilmadan belirli bir
program cergevesinde satisa sunulacaktir. Ancak gelisen piyasa kosullarina gore kiralama karari
verilebilecek, bu durumda gayrimenkullerin satiglari kiract ile beraber ya da kira sézlesme siiresini takiben
gerceklestirilecektir.

Fon portfoyiine Islami ticaret ve finans ilkelerine uygun gayrimenkul yatirimlari ve faize dayali olmayan para
ve sermaye piyasasi araclari ile yatirim fonu katilma paylari dahil edilecektir.

Fon’un ve yatirimlarmin katilim (faizsiz finans) esaslarma uygunluguna iliskin icazet belgesi almir. icazet
belgesi alinacak kurumlar ve/veya kisiler Kurucu’nun yonetim kurulu karari ile belirlenir. Alinan icazet
belgesinin alindig1 bilgisi Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) ve Kurucu’nun resmi internet sitesinde
yayimlanmaktadir.

Temel yatirim kriterlerine agsagida yer verilmektedir.

a) Gayrimenkul mevcut piyasa degeri ve bu degerin gelecekteki artis potansiyeli

b) Gayrimenkullerin satilabilirliginin yiiksek olmasi,

c¢) Gayrimenkullerin kira getiri potansiyeli,

d) Gayrimenkullerin konumlandig1 cografi bolgelerin altyap1 olarak gelisime agik olmasi,

e) Ilgili gayrimenkul tiirlerinin ait oldugu pazara ait sektorel gelismeler ve durum tespiti

Ancak Fon’un yatirim stratejisi kapsamindaki yatirim kriterleri her bir gayrimenkul tiirdl i¢in farklilik
gosterebilecektir.



KONUT ALFA KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30.06.2023 TARTHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

NOT 1 - FON HAKKINDA GENEL BILGILER (Devam)
Fon Yonetim Ucretleri:

Fon’un toplam gider orani igerisinde kalmak kaydiyla, fon toplam degerinin giinliik %0,00548 inden
(ylizbindebegvirgiilkirksekiz) yillik %2 (ylizdeiki) oraninda yonetim ticreti tahakkuk ettirilir.

Yonetim ticreti, her ayin son ig giiniinii takip eden 5 (bes) is giinii i¢erisinde Kurucu tarafindan Fon'dan tahsil
edilir.

Denetim Ucretleri:

SPK 6 Ocak 2005 tarih ve 9/1 sayili karari dogrultusunda 1 Subat 2005 tarihinden itibaren saklama
komisyonu ve bagimsiz denetim giderleri dahil fon giderlerinin kurucu tarafindan degil fonun mal varligindan
glinliik olarak tahakkuk ettirilerek karsilanmasina karar verilmistir.

Denetim Ucretleri cari donemde Fonun mal varligindan glinlilk olarak tahakkuk ettirilmistir.

Fonun Sona Ermesi Ve Fon Varhgmn Tasfiyesi:

Mevzuatta ongoriilen tasfiye hallerinin olusmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen esaslara ve siirelere
uygun olarak tasfiye edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi halinde, tasfiyeye iligkin alinan
Kurucu yonetim kurulu karar1 Kurul’a ve pay sahiplerine bildirilir.

Fon’un tasfiyesi ve sona ermesinde, Kurul’un yatirim fonlarina iligskin diizenlemeleri kiyasen uygulanir.

Fon’un I11-52.1 sayil1 Yatirrm Fonlarma Iliskin Esaslar Tebligi’nin 28. maddesinde belirtilen nedenlerle sona
ermesi durumunda, Fon portfoyiindeki varliklar Kurucu tarafindan borsada satilir. Bu sekilde satisi miimkiin
olmayan Fon varliklari, agik artirma veya pazarlik veya her iki usuliin uygulanmasi suretiyle satilarak paraya
cevrilebilir. Bu yolla nakde doniisen Fon varlig, katilma pay1 sahiplerine paylari oraninda dagitilir.

Tasfiye donemine girildiginde Kurul’a ve en uygun haberlesme araci vasitasiyla yatirnmecilara haber verilir.
Tasfiye doneminde yeni katilma pay1 ihra¢ edilemez ve yeni bir gayrimenkul yatirimi yapilamaz, uygun
piyasa kosullar1 olustuk¢a Fon’un varliklari satilarak nakde g¢evrilir, alacaklari tahsil edilir ve borglar1 6denir.
Bakiye tutarlar ihra¢ belgesinde belirlenen esaslara gore pay sahiplerine dagitilir ve tiim katilma paylar1 iade
aliir. Tedaviildeki katilma paylarinin iade alinmasi sonrasinda Fon admin Ticaret Sicilinden silinmesi igin
keyfiyet Kurucu tarafindan Ticaret Sicili "ne tescil ve ilan ettirilir. Ticaret Sicili ‘ne yapilan tescil ile birlikte
Fon sona erer. Tescil ve ilana iliskin belgeler alt1 isgiinii icinde Kurul’a gonderilir.

Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona doniistiiriilemez.

Kurucunun faaliyet sartlarini kaybetmesi, mali durumunun taahhiitlerini karsilayamayacak kadar zayiflamas,
iflas etmesi, tasfiye edilmesi veya baska bir sebeple gayrimenkul yatirnm fonu kurucusu olma yetkisini
kaybetmesi durumunda, Kurul fonu uygun gorecegi bir kurulusa tasfiye amaciyla devreder. Portfoy
Saklayicisinin mali durumunun taahhiitlerini karsilayamayacak kadar zayiflamasi, iflasi veya tasfiyesi
halinde, Kurucu fon varligini Kurulca uygun goriilecek baska bir portfoy saklayicisina devredebilir.

Gayrimenkul Sermayesi Yatirinmlarina iliskin Yatirim Simirlamalari:

Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirimlarindan olugsmasi zorunludur. Bu oranin
hesaplanmasinda; gayrimenkul yatirim ortakliklarinca ihrag edilen sermaye piyasasi araglari, tabi olduklar1
mevzuat hiikimlerine gbre hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az
%?75’i Islami finans prensiplerine uygun gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylari,
gayrimenkul sertifikalar1 ve diger gayrimenkul yatirim fonlarinin katilma paylar da dikkate alinir. Su kadar
ki tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli
olarak en az %751 gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarina, Fon toplam degerinin
en fazla %20’si oraninda yatirim yapilabilir.

Toplu Konut Idaresi Baskanligi, Iller Bankas1 A.S., belediyeler ile bunlarin baglh ortakliklar, istirakleri
ve/veya yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazimin bulundugu sirketler tarafindan gergeklestirilen ingaat
ruhsat1 alinmis projeler kapsamindaki bagimsiz boliimler, ingaatin tamamlanma oranina bakilmaksizin, fon
portfoyiline dahil edilebilir. Asagidaki tabloda belirtilen %80’lik sinirlamaya iliskin hesaplamada, fon
portfdyiine bu kapsamda dahil edilen yatirimlar da dikkate alinir.



KONUT ALFA KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30.06.2023 TARTHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

NOT 1 - FON HAKKINDA GENEL BILGILER (Devam)

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan
bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali haklarin degeri fon
toplam degerinin %30’unu asamaz. Faizsiz finansman temini amaciyla portfoydeki varliklar iizerinde tesis
edilen rehin ve diger sinirlt ayni haklar %30’luk sinirin hesaplanmasinda dikkate alinmaz.

Ust hakki ve devre miilk hakkinin devredilebilmesine iliskin olarak bu haklar1 doguran sozlesmelerde
herhangi bir sinirlama getirilemez. Ancak 6zel kanun hiikiimleri saklidir.

Odeme plan1 énceden belirlenmek kaydiyla, gayrimenkullerin taksitli alimini gergeklestirebilir. Yatirimcilar
tarafindan taksit tutarlarina denk gelen kismin vade tarihlerinde fona ddenecegine dair bir taahhiit yazisi
almak sart1 ile degerleme giinleri beklenmeksizin ilgili taksit tutarlarin1 yatirimeilardan tahsil ederek taksit
odemelerini gergeklestirebilir. Bu gibi durumlarda taksit odemelerine iliskin yatirimcilardan alinan
taahhutlerde belirtilen tutarlar, fon muhasebesinde, fon alacak/bor¢ hesaplarinda ve pay satis alacakli
hesaplarinda izlenir.

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR

2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar Uygulanan Muhasebe Standartlar:

SPK, 28 Subat 1990 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan, XI/6 numarali tebligi ve bu teblige degisiklik
getiren 19 Aralik 1996 ve 27 Ocak 1998 tarihli tebligler ile Menkul Kiymetler Yatirim Fonlari tarafindan 1
Ocak 1990 tarihinden baglayarak diizenlenecek mali tablo ve raporlarin hazirlanip sunulmasina iligkin ilke ve
kurallar1 belirlemisti. 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mikerrer) sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan
“Yatirim Fonlarimin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Tebligi” (11-14.2) (Teblig) ile 31 Aralik 2013
tarihinde yirirlige girmek iizere yatirim fonlarmin finansal tablolarmin hazirlanmasinda Tiirkiye
Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarinin (TMS) esas alinmasi hiikiim altina alinmis ve finansal rapor
tanimu1 yapilarak, bu kapsama finansal tablolar, sorumluluk beyanlari ve portfoy raporlari alinmigtir. Fiyat
raporlar: ve portfoy dagilim raporlarindan olusan portfoy raporlari, fon portfoylerinde yer alan varliklarin
degerlenmesine ve degerlemeler sonucunda hesaplanan fon portfdy ve toplam degerlerine iligskin bilgileri
iceren raporlar olarak diizenlenmistir. Ayrica SPK s6z konusu finansal tablolara iliskin olarak tablo ve dipnot
formatlarint yayimlamustir.

Uygunluk Beyam

Fon, finansal tablolarm Kamu Goézetim Kurumu tarafindan yayinlanan Tirkiye Muhasebe Standartlarina ve
Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer) sayili Resmi Gazete’
de yayimlanan “Yatirm Fonlarmin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Tebligi” (11-14.2) yayimlanan
Yatirim Fonlarmnin Finansal Raporlama Esaslarma Iliskin Tebligi’ne uygun olarak hazirlamaktadir. Finansal
tablolar, ger¢ege uygun degerleri ile yansitilan finansal varliklar, haricinde maliyet esas1 baz almmarak TL
olarak hazirlanmistir.

Fon’un 30 Haziran 2023 tarihi itibariyle hazirlanan finansal tablolari, Kurucu’nun Yonetim Kurulu
tarafindan onaylanmis ve yoénetim 31 Temmuz 2023 tarihinde yayimlanmasi igin yetki vermistir.

Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler Ve Hatalar

Yeni bir TMS/TFRS’ nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikas: degisiklikleri, s6z
konusu TMS/TFRS’ nin sayet varsa, gegis hiikiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye donuk olarak
uygulanmaktadir. Herhangi bir gegis hikkmiiniin yer almadigi degisiklikler, muhasebe politikasinda istege
bagli yapilan 6nemli degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanmakta ve
Onceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
2.2 Yeni ve Duzeltilmis Standartlar Ve Yorumlar:

a) 31 Mart 2022 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar :

- TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 ‘daki degisiklikler - Gosterge faiz oram reformu Faz 2 (1 Ocak 2021 tarihi
itibartyla yiiriirliktedir); Bu Faz 2 degisiklikleri, bir gosterge faiz orammin alternatifiyle degistirilmesi de
dahil olmak iizere reformlarin uygulanmasindan kaynaklanan hususlari ele almaktadir. Faz 2 degisiklikleri,
IBOR reformundan dogrudan etkilenen riskten korunma iligkilerine belirli TMS 39 ve TFRS 9 riskten
korunma muhasebesi gerekliliklerinin uygulanmasinda gegici ek kolayliklar saglar.

- TFRS 16 ‘Kiralamalar’ - COVID 19 kira imtiyazlar1 kolaylastirict uygulamanin uzatilmasina iligkin
degisiklikler (1 Nisan 2021 tarihi itibariyla yirirliiktedir); COVID-19 salgini sebebiyle kiracilara kira
ddemelerinde bazi imtiyazlar saglanmigtir. Mayis 2020’de, UMSK UFRS 16 Kiralamalar standardinda
yayimladigi degisiklik ile kiracilarin kira 6demelerinde COVID-19 sebebiyle tanman imtiyazlarin,
kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigin1 degerlendirmemeleri konusunda istege bagl kolaylastirici
bir uygulama getirmistir. 31 Mart 2021 tarihinde, UMSK Kkolaylastirici uygulamanin tarihini 30 Haziran
2021’den 30 Haziran 2022’ye uzatmak icin ilave bir degisiklik yaymlamistir. Kiracilar, bu tir Kira
imtiyazlarimi kiralamada yapilan bir degisiklik olmamasi durumunda gecerli olan hikumler uyarinca
muhasebelestirmeyi secebilirler. Bu uygulama kolaylig1 ¢ogu zaman kira 6demelerinde azalmay1 tetikleyen
olay veya kosulun ortaya ¢iktigi donemlerde kira imtiyazinin degisken kira Odemesi olarak
muhasebelestirilmesine neden olur.

b) 31 Mart 2022 tarihi itibariyla gegerli olan diger yeni standartlar, mevcut standartlardaki degisiklikler ve
yorumlar, Sirket’in faaliyetleri ile ilgili olmadigindan listelenmemistir.

c) 31 Mart 2022 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve
degisiklikler:

- TFRS 3, TMS 16, TMS 37’de yapilan dar kapsamli degisiklikler ve TFRS 1, TFRS 9, TMS 41 ve TFRS
16°da yapilan bazi yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir.

-TFRS 3 ‘isletme Birlesmeleri’nde yapilan degisiklikler; bu degisiklik Isletme birlesmeleri icin muhasebe
gerekliliklerini degistirmeden TFRS 3’te Finansal Raporlama igin Kavramsal Cerceveye yapilan bir referansi
guncellemektedir.

-TMS 16 “Maddi duran varliklar” da yapilan degisiklikler; bir sirketin, varlik kullamma hazir hale gelene
kadar tretilen iriinlerin satigindan elde edilen gelirin maddi duran varligin tutarindan disiilmesini
yasaklamaktadir. Bunun yerine, sirket bu tiir satis gelirlerini ve ilgili maliyeti kar veya zarara yansitacaktir.

-TMS 37, “Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar” da yapilan degisiklikler’ bu degisiklik bir
sozlesmeden zarar edilip edilmeyecegine karar verirken bir girketin hangi maliyetleri igerdigini belirtir.

Yillik iyilestirmeler, TFRS 1 ‘Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’min ik Uygulamasi’, TFRS 9
‘Finansal Araglar’, TMS 41 ‘Tarimsal Faaliyetler’ ve TFRS 16’nin agiklayici o6rneklerinde kuguk
degisiklikler yapmaktadir.

- TMS 1, “Finansal Tablolarin Sunulusu” standardinin yiikiimliiliiklerin siniflandirilmasina iliskin degisikligi;
yurlrluk tarihi 1 Ocak 2024 ve sonrasinda baglayan yillik raporlama donemlerine ertelenmigtir. TMS 1,
"Finansal Tablolarin Sunulugu” standardinda yapilan bu dar kapsamli degisiklikler, raporlama donemi
sonunda mevcut olan haklara bagl olarak yiikiimliiliiklerin cari veya cari olmayan olarak siniflandirildigini
actklamaktadir. Simiflandirma, raporlama tarihinden sonraki olaylar veya isletmenin beklentilerinden
etkilenmemektedir (6rnegin, bir imtiyazin alinmasi veya sozlesmenin ihlali). Degisiklik ayrica, TMS 1'de bir
yiikiimliiligiin “6denmesi”’nin neyi ifade ettigini agikliga kavusturmaktadir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)

2.2 Yeni ve Duzeltilmis Standartlar Ve Yorumlar (Devami)

- TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8’deki dar kapsamli degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler muhasebe politikasi
actklamalarini iyilestirmeyi ve finansal tablo kullanicilarimin muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile
muhasebe politikalarindaki degisiklikleri ayirt etmelerine yardimei olmay1 amaglamaktadir.

- TMS 12, Tek bir islemden kaynaklanan varhk ve yiikiimliiliiklere iliskin ertelenmis vergiye iliskin
degisiklik, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir.
Bu degisiklikler, sirketler tarafindan ilk defa finansal tablolara alindiginda vergilendirilebilir ve indirilebilir
gecici farklarin esit tutarlarda olusmasma neden olan islemler (zerinden ertelenmis vergi
muhasebelestirmelerini gerektirmektedir

2.3 Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari dénemde,
gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi dénemde hem de gelecek dénemde, ileriye yonelik
olarak, net donem kar1 veya zararinin belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal tablolara yansitilir. 1
Ocak — 30 Haziran 2023 hesap déneminde muhasebe tahminlerinde herhangi bir degisiklik yapilmamustir.

2.4 Onemli muhasebe politikalarmmin 6zeti
Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen 6nemli muhasebe politikalari asagida 6zetlenmistir.
Finansal araclar

Sirket, finansal araglarin kayith degerlerinin gercege uygun degerlerini yansittigini disiinmektedir. Gergege
uygun deger; herhangi bir finansal aracin, alim satima istekli iki taraf arasinda, muvazaadan arindirilmis
olarak el degistirdigi deger olup, 6ncelikle ilgili varhigin borsa degeri, borsa degerinin olusmamasi
durumunda ise degerleme glnunde bu tanima uygun alim satim degeri, gercege uygun deger olarak kabul
edilir.

Finansal varhklar

Gergege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal varlik olarak simiflanan ve gergege uygun
degerinden kayitlara alinanlar haricindeki finansal varliklar, ger¢ege uygun piyasa degeri ile alim iglemiyle
dogrudan iliskilendirilebilen harcamalarin toplam tutari tizerinden muhasebelestirilir. Yatirim araglarinin
ilgili piyasa tarafindan belirlenen siireye uygun olarak teslimati kosulunu tasiyan bir kontrata bagli olan
finansal varliklarin alimi veya satist sonucunda ilgili varliklar, islem tarihinde kayitlara alinir veya
kayitlardan ¢ikarilir.

Finansal varliklar “gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, “vadesine kadar
elde tutulacak yatirnmlar”, “satilmaya hazir finansal varliklar” ve “kredi ve alacaklar” olarak siniflandirilir.
Simflandirma, finansal varligin elde edilme amacina ve 6zelligine bagh olarak, ilk kayda alma sirasinda

belirlenmektedir.
Etkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmig maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iliskili oldugu
doneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen 6mrii boyunca veya uygun olmast
durumunda daha kisa bir zaman dilimi siresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminm, ilgili finansal
varligin tam olarak net buglnki degerine indirgeyen orandir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

Gergege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal varliklar, alim-satim amaciyla elde tutulan
finansal varliklardir. Bir finansal varlik kisa vadede elden ¢ikarilmasi amaciyla edinildigi zaman s6z konusu
kategoride siniflandirilir. Finansal riske kars1 etkili bir koruma araci olarak belirlenmemis olan tiirev tiriinleri
teskil eden bahse konu finansal varliklar da gercege uygun deger farki kdr veya zarara yansitilan finansal
varliklar olarak siniflandirilir. Bu kategoride yer alan varliklar, donen varliklar olarak smiflandirilirlar.

Gergege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda smiflandirilan finansal
varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

Gercege Uygun Deger Farki Diger Kapsaml Gelire Yansitilan Finansal Varhklar

Fon tarafindan elde tutulan ve aktif bir piyasada islem goren borsaya kote 6zkaynak araglar1 ile bazi
borglanma senetleri gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar olarak
siiflandirilir ve gercege uygun degerleriyle gosterilir. Aktif bir piyasada islem gérmeyen ve borsaya kote
olmayan fakat gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar olarak siniflanan
Ozkaynak araglar1i gercege uygun degerleri giivenilir olarak Olgiilemediginde maliyet degerleriyle
gosterilmektedir. Gelir tablosuna kaydedilen deger diisiikliikleri, etkin faiz yontemi kullanilarak hesaplanan
faiz ve parasal varliklarla ilgili kur farki Kkar/zarar tutar1 haricindeki, gergege uygun degerdeki
degisikliklerden kaynaklanan kazang¢ ve zararlar diger kapsamli gelir i¢cinde muhasebelestirilir ve finansal
varliklar deger artigs fonunda biriktirilir. Yatirimin elden cikarilmas: ya da deger diisiikliigline ugramasi
durumunda, finansal varliklar deger artig fonunda biriken toplam kér/zarar, gelir tablosuna
siiflandirilmaktadir.

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar 6zkaynak araglarina iligkin
temettiiler Fon un temettli alma hakkinin olustugu durumlarda gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Yabanci para birimiyle ifade edilen gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal
varliklar gercege uygun degeri ifade edildigi para birimi Uzerinden belirlenmekte ve raporlama dénemi
sonundaki gecerli kurdan cevrilmektedir. Gelir tablosunda muhasebelestirilen kur farki kazanglari/zararlari,
parasal varligin itfa edilmis maliyet degeri tizerinden belirlenmektedir. Diger kur farki kazancglar1 ve zararlari,
diger kapsamli gelir icinde muhasebelestirilmektedir.

itfa Edilmis Maliyeti ile Olgiilen Finansal Varhklar:

Finansal varligin, sézlesmeye bagli nakit akiglarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda
elde tutulmas: ve finansal varliga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan kar pay1 6demelerini iceren nakit akiglarina yol agmasi1 durumunda finansal varlik
itfa edilmis maliyeti ile dl¢ulen finansal varlik olarak siniflandirilmaktadir.

Itfa edilmis maliyeti ile dlgiilen finansal varliklar ilk olarak gercege uygun degerlerini yansitan elde etme
maliyet bedellerine islem maliyetlerinin eklenmesi ile kayda alinmakta ve kayda alinmalarini takiben “i¢
verim orani yontemi” kullanilarak “itfa edilmis maliyeti” ile 6l¢iilmektedir. itfa edilmis maliyeti ile dlciilen
finansal varliklar ile ilgili kar pay1 gelirleri gelir tablosuna yansitilmaktadir.

Finansal varliklarda deger diisiikliigii
Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya finansal

varlik gruplari, her bilanco tarihinde deger disiikliigiine ugradiklarina iliskin gostergelerin bulunup
bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi tutulur.



KONUT ALFA KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30.06.2023 TARTHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)

Finansal varligin ilk muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z
konusu olayin ilgili finansal varlik veya varlik grubunun glivenilir bir bicimde tahmin edilebilen gelecekteki
nakit akimlan tizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varhigin deger disiikligiine ugradigina
iligkin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda deger disiikligi zarar olusur. Kredi ve alacaklar i¢in
deger disiikliigii tutar1 gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarmin finansal varhigin etkin faiz oram
uUzerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile defter degeri arasindaki farktir.

Bir karsilik hesabinin kullanilmasi yoluyla defter degerinin azaltildigi ticari alacaklar haricinde bitiin finansal
varliklarda, deger diisiikliigli dogrudan ilgili finansal varligin kayith degerinden diisiiliir. Ticari alacagin tahsil
edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan disiilerek silinir. Karsilik hesabindaki
degisimler gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar 6zkaynak araglari haricinde,
deger diigiikliigii zarar1 sonraki donemde azalirsa ve azalig deger diisiikligii zararinin muhasebelestirilmesi
sonrasinda meydana gelen bir olayla iliskilendirilebiliyorsa, dnceden muhasebelestirilen deger dusiikligii
zarar, deger disikliginiin iptal edilecegi tarihte yatinmin deger dislikligli higbir zaman
muhasabelestirilmemis olmasi durumunda ulasacag: itfa edilmis maliyet tutarim agmayacak sekilde gelir
tablosunda iptal edilir.

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar 6zkaynak araglarinin gercege
uygun degerinde deger diisiikliigli sonrasinda meydana gelen artis, dogrudan &zkaynaklarda
muhasebelestirilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay
veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riski
tasimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Finansal yukumlalukler

Fon’un finansal yiikiimlilikleri ve Ozkaynak araglari, sézlesmeye bagl diizenlemelere, finansal bir
ylkiimliliiglin ve 6zkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasina gore siniflandirilir. Fon’un tiim borglari
diigiildiikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden s6zlesme 6zkaynaga dayali finansal aragtir. Belirli
finansal yiikiimliilikler ve 6zkaynaga dayali finansal araclar ig¢in uygulanan muhasebe politikalar1 asagida
belirtilmistir.

Finansal yikumlultkler ger¢ege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler veya
diger finansal yiikiimliliikler olarak siniflandirilir.

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yokimluilukler

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yukimlultkler, gercege uygun degeriyle kayda
alinir ve her raporlama ddneminde, bilango tarihindeki ger¢ege uygun degeriyle yeniden degerlenir. Gergege
uygun degerlerindeki degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir tablosunda muhasebelestirilen net
kazang ya da kayiplar, s6z konusu finansal yikimliluk i¢in 6denen faiz tutarin1 da kapsar.

Diger finansal yukumlalukler

Diger finansal yukimlilikler baslangigta islem maliyetlerinden arindirilmig gercege uygun degerleriyle
muhasebelestirilir.

Diger finansal yiiktiimliiliikler sonraki donemlerde etkin faiz orani tizerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte
etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

Etkin faiz yontemi, finansal yikiimliiligin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin
iligkili oldugu doneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen 6mrii boyunca veya
uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak tahmini nakit 6demelerini tam
olarak ilgili finansal yiikiimliliigiin net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

2.5 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti Yabanel para gevrimi

Fon’un gegerli ve finansal tablolarin sunumunda kullanilan para birimi TL dir. Yabanci para iglemler, islem
tarihlerinde gecerli olan doviz kurlar iizerinden TL’ye ¢evrilmistir. Yabanci paraya dayali parasal varlik ve
yukimlilikler, bilanco tarihinde gecerli olan d6viz kurlart kullanilarak; yabanci para cinsinden olan ve
maliyet degeri ile 6l¢iilen parasal olmayan kalemler ilk islem tarihindeki kurlardan; yabanci para cinsinden
olan ve gercege uygun degerleri ile Olglilen parasal olmayan kalemler ise gergege uygun degerin tespit
edildigi tarihte gecerli olan kurlardan TL’ye ¢evrilmistir.” Cevrimler sonucu olusan kur farklar1 kar veya
zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda yansitilmustir.

Finansal araclarin netlestirilmesi

Finansal varlik ve yukimliliikler, netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptinm glicline sahip olunmasi
ve s0z konusu varlik ve yilikiimliiliikleri net bazda tahsil etme/6deme veya es zamanli sonuglandirma niyetinin
olmasi durumunda bilangoda netlestirilerek gosterilmektedir.

Satis ve geri alis anlasmalari ve menkul degerlerin ddiing verilmesi islemleri

Tekrar geri alimlarin1 6ngdren anlagsmalar ¢ergevesinde satilmig olan menkul kiymetler (“Repo”), finansal
durum tablosunda “Teminata verilen finansal varliklar” altinda fon portfoyiinde tutulus amaglarina gore
“Gercege uygun deger farki kér/zarara yansitilan” portfoylerde siniflandirilmakta ve ait oldugu portfoyiin
esaslarina gore degerlemeye tabi tutulmaktadir. Repo s6zlesmesi karsiligi elde edilen fonlar pasifte “Repo
borglar1” hesabinda muhasebelestirilmekte ve ilgili repo anlagmalar ile belirlenen satim ve geri alim fiyatlar
arasindaki farkin doneme isabet eden kismui igin etkin faiz orani yontemine goére gider reeskontu
hesaplanmaktadir. Repo islemlerinden saglanan fonlar karsiliginda 6denen faizler kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosunda “faiz gelirleri” kalemi altinda muhasebelestirilmektedir.

Geri satim taahhiidi ile alinmis menkul kiymet (“Ters repo”) islemleri finansal durum tablosunda “Ters repo
alacaklar’” kalemi altinda muhasebelestirilmektedir. Ters repo anlasmalar1 ile belirlenen alim ve geri satim
fiyatlar1 arasindaki farkin doneme isabet eden kismu i¢in “Etkin faiz (i¢ verim) orani yontemi”ne gore faiz
gelir reeskontu hesaplanmakta ve kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “faiz gelirleri” kalemi
altinda muhasebelestirilmektedir.

Takas alacaklari /borg¢lari

Takas borglar1 raporlama tarihi itibariyle normal yoldan alim islemlerinde satin alma s6zlesmesi yapilmig
ancak teslim alinmamig menkul kiymet alimlarina iliskin olan borglardir.

Takas alacaklar1 normal yoldan satis islemlerinde satis s6zlesmesi yapilmis ancak teslim edilmemis menkul
kiymet satiglarina iliskin olan alacaklardir.

Takas alacak ve borglar itfa edilmis maliyetleri ile yansitilmaktadir.

Verilen Teminatlar

Fon tarafindan nakit ve nakit benzeri olarak verilen teminatlar (marjin teminatlar1) finansal durum tablosunda
ayn olarak gosterilmekte ve nakit ve nakit benzerlerine dahil edilmemektedir. Nakit ve nakit benzerleri

diginda verilen teminatlar (marjin teminatlar) ise teminata verilen nakit ve nakit benzerleri olarak
siniflanmaktadir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
Gelir/giderin taninmasi Yatirnm amach gayrimenkuller

Fon menkul kiymetlerinin donem sonu itibariyla asagidaki degerleme ilkelerine gore degerlenmesi sonucunda
ortaya c¢ikan degerleme farklari, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna “Finansal varlik ve
yitkiimliiliiklere iliskin ger¢eklesmemis kar/zarar” hesabina kaydedilir.

Menkul kiymet satis kar/zarari

Fon portfoyinde bulunan menkul kiymetlerin, alim ve satimi, Fon paylarinin alim ve satimi, Fon’un gelir ve
giderleri ile Fon’un diger iglemleri yapildiklar: giin itibariyla (islem tarihi) muhasebelestirilir. Fon’dan satilan
bir menkul kiymet satig giinii degeri (alis bedeli ve satis giiniine kadar olusan deger artis veya azalislari
toplami) iizerinden ilgili varlik hesabina alacak kaydedilir. Satis giinii degeri, ortalama bir deger olup; ilgili
varlik hesabmin borg bakiyesinin, ilgili menkul kiymetin birim sayisina bélinmesi suretiyle hesaplanir. Satig
tutar: ile satig giinii degeri arasinda bir fark olustugu takdirde bu fark “Menkul kiymet satis karlar1” hesabina
veya “Menkul kiymet satis zararlar1 hesabina kaydolunur. Satilan menkul kiymete iligkin “Fon paylar1 deger
artig/azalis” hesabinin bakiyesinin ortalamasina gore satilan kisma isabet eden tutar ise, bu hesaptan
cikarilarak “Gergeklesen deger artiglari/azalislar’” hesaplarina aktarilir. Bu hesaplar ilgili ddnemdeki diger
kapsaml gelir tablosunda netlestirilerek “Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere iliskin Gergeklesmis Kar/Zarar”
hesabinda, Menkul kiymet alim satimina ait aracilik komisyonlari da alim ve satim bedelinden ayr1 olarak
“Komisyon Giderleri” hesabinda izlenir.

Ucret ve komisyon gelirleri ve giderleri

Ucret ve komisyonlar genel olarak tahsil edildikleri veya ddendikleri tarihte gelir tablosuna yansitilmaktadur.
Bununla birlikte, fon yonetim Ucreti ve denetim iicreti tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir.

Kar pay1 gelir ve gideri

Kar payma iliskin gelir ve giderler ile ilgili donemdeki kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda
tahakkuk esasina gore muhasebelestirilmektedir. Kar pay1 geliri yatirim araglarmin kuponlarindan saglanan
gelirleri ve iskontolu devlet tahvillerinin i¢ iskonto esasina gore degerlenmelerini kapsar.

Temettt geliri
Temettd gelirleri ilgili temettliyt alma hakki olustugu tarihte finansal tablolara yansitilmaktadir.
Katilma paylarn

Kar paymna iligkin gelir ve giderler ile ilgili donemdeki kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda
tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir. Kar pay1 geliri yatirim araglarimin kuponlarindan saglanan
gelirleri ve iskontolu devlet tahvillerinin i¢ iskonto esasina gore degerlenmelerini kapsar.

Fonun amaci, Islami finans prensiplerine uygun olarak, anlagsmali miiteahhitlerden (ya da diger toplu konut
mal sahiplerinden) toplu iskontolu alimlar ya da taksitle alim miisterilerinin yonlendirdigi gayrimenkullerin
tekil alim1 ve bu gayrimenkullerin taksitli satis1 ve kiralanmasi1 yontemi ile bireysel konut kullanicilarina
pazarlanmasi suretiyle kazang elde etmektir. Fon bu amag¢ dahilinde III-52.3 sayili Gayrimenkul Yatirim
Fonlarina Iliskin Esaslar Tebligi'nde (Teblig) izin verilen diger gayrimenkul yatirrmlarini da yapabilir, her
tirlu gayrimenkulii satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir, satin almay1 veya satmay1 vaat
edebilir.

Gayrimenkul yatirim stratejisinin icerisinde yer alan alim ve satim plam1 da gayrimenkuliin fiziksel
ozelliklerine, bulundugu bdélgeye, segmente ve ekonomik konjonktiire bagli olarak ayrica belirlenmektedir.
Fonun portfoyune dahil edilecek olan gayrimenkullerle ilgili se¢im kriterleri yasal durum, bélgesel 6zellikler,
fiziksel 6zellikler ve piyasa kosullarinin degerlendirilmesi olarak belirlenmistir. Bu se¢im kriterleri 1g1§inda
nihai yatirim karari, Yatirim Komitesi tarafindan verilir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

Fon portfdyiine Islami ticaret ve finans ilkelerine uygun gayrimenkul yatirimlari ve faize dayali olmayan para
ve sermaye piyasasi araglari ile yatirim fonu katilma paylari dahil edilecektir.

Fon’un ve yatirimlarmin katilim (faizsiz finans) esaslarina uygunluguna iliskin icazet belgesi alimir. Icazet
belgesi alimacak kurumlar ve/veya Kisiler Kurucu’nun yonetim kurulu karari ile belirlenir. Alinan icazet
belgesinin alindig1 bilgisi Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) ve Kurucu’nun resmi internet sitesinde
yayimlanmaktadir.

Karsilastirmal Bilgiler

Fonun finansal durum ve performans degerlendirmelerinin tespitine imkan vermek tzere 30 Haziran 2023
tarihli Finansal Durum Tablosu, 31 Aralik 2022 tarihli Finansal Durum Tablosu ile; 1 Ocak — 30 Haziran
2023 tarihinde sona eren hesap donemine ait Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu, Nakit Akis
Tablosu ve Toplam Deger/Net Varlik Degisim Tablosunu ise 1 Ocak — 30 Haziran 2022 donemi ile
karsilastirmali olarak diizenlemistir.

Cari donem finansal tablolarimin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli
gorildiigiinde yeniden siniflandirilir.

Onemli muhasebe degerlendirme, tanmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan sarta
bagli varlik ve ylkiimliliiklerin tutarlarim ve ilgili dénem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve giderlerin
tutarlarini etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahmin ve varsayimlar yonetimin en
iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gercek sonuglar bu tahmin ve varsayimlardan farklilik
gosterebilir. Ayrica belirtilmesi gereken onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar ilgili
notlarda agiklanmaktadir.

Hissedarlik, s6zlesmeye dayali haklar, aile iliskisi veya benzeri yollarla kars1 tarafi dogrudan ya da dolayli bir
sekilde kontrol edebilen veya 6nemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iligkili kurulus olarak tanimlanirlar.
Iligkili kuruluslara ayn: zamanda sermayedarlar ve Fon yonetimi de dahildir. iliskili kurulus islemleri,
kaynaklarin ve yiikiimliilikklerin iliskili Kuruluslar arasinda bedelli veya bedelsiz olarak transfer edilmesini
icermektedir.

NOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Fon yatirim stratejisine uygun olarak cesitli finansal araglara yatirrm yapma amaciyla tek faaliyet bolumli
olarak yapilanmistir. Fon’un tim faaliyetleri birbirleriyle iliskili oldugundan, finansal tablolar fonun tiim
faaliyetlerini yansitmaktadir.

NOT 4 - iLISKiLi TARAF ACIKLAMALARI

Fon, Fon’un yatirim stratejisine uygun olarak ¢esitli menkul kiymetlere ve tiirevlere yatirim yapmak amaciyla
tek faaliyet bolimu olarak yapilanmistir. Fonun tim faaliyetleri birbiriyle iliskili ve birbirlerine bagimlidir.
Dolayistyla tiim 6nemli faaliyet kararlar1 Fon’u tek bir boliim olarak degerlendirmek suretiyle alinmaktadir.
Tek faaliyet boliimiine iliskin bilgiler Fon’un bir biitin olarak sunulan finansal tablo bilgilerine esittir.

Fon ile diger iliskili taraflar arasindaki bakiye ve islemlerin detay1 asagida agiklanmustir.

Aciklama 30.06.2023 | 31.12.2022
VARLIKLAR
Diger Alacaklar 0 0
Aura Portfdy Yonetimi A.S. (Gider Karsilig1 Alacaklar) 0 0
YUKUMLULUKLER
Diger Bor¢lar 233.420 85.714
Aura Portféy Yonetimi A.S. (Yénetim Ucreti) 233.420 524.849
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01.01.- 01.01.-
Aciklama 30.06.2023 | 30.06.2022
KAR VEYA ZARAR KISMI
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 0 0
Aura Portfoy Yénetimi A.S. (Gider Karsilig1 Gelir) 0 0
Esas Faaliyet Giderleri (1.386.067) | (709.457)
Aura Portfoy Yonetimi A.S. (Yonetim Ucreti) (1.386.067) | (709.457)
NOT 5 - ALACAK VE BORCLAR
Alacaklar
Ters Repo Alacaklar
Yoktur (31.12.2022: Yoktur).
Takas Alacaklar:
Yoktur (31.12.2022: Yoktur).
Diger Alacaklar
30.06.2023 31.12.2022
Devreden KDV 0 0
Diger Alacaklar 278.268 19.021
Toplam 278.268 19.021
Borglar
Repo Borg¢lan
Yoktur (31.12.2022: Yoktur).
Takas Borglari
Yoktur (31.12.2022: Yoktur).
Diger Borglar
30.06.2023 |31.12.2022
Odenecek Fon Yénetim Ucretleri (Not 4) 233.420| 524.849
Denetim Ucreti 0 0
Saklama Komisyonlari 34.623 27.867
Diger 40.845| 1.561.202
Toplam 308.888 | 2.113.918

NOT 6 - BORCLANMA MALIYETLERI
Yoktur (31.12.2022: Yoktur).

NOT 7 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Yoktur (31.12.2022: Yoktur).

11




KONUT ALFA KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30.06.2023 TARTHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

NOT 8 - NITELIKLERINE GORE GiDERLER

01.01.- 01.01.-
30.06.2023 | 30.06.2022
Yonetim Ucretleri (1.386.067) | (709.457)
Performans Ucretleri 0 0
Saklama Ucretleri (72.504) |  (36.141)
MKK Ucretleri 0 0
Denetim Ucretleri 0| (11.450)
Danismanlik Ucretleri 0 (2.800)
Kurul Ucretleri (13.596) 0
Komisyon ve Diger Islem Ucretleri 0 0
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (733.561) | (197.182)
Toplam (2.205.728) | (957.030)
NOT 9 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
30.06.2023 | 31.12.2022
Gayrimenkul Yatirimlar: (*) 101.030.000 | 113.470.000
Indirilecek KDV 0
Toplam 101.030.000 | 113.470.000

(*)- Gayrimenkul Yatirimlarinin adet, ,maliyet degeri, piyasa degeri ve kayith degeri asagida agiklanmustir.

30.06.2023
Adet Maliyet Degeri Piyasa Degeri | Kayith Degeri
Gayrimenkul yatirimlar (*) 20 101.030.000 101.030.000
Toplam 20 0 101.030.000 101.030.000
31.12.2022
Adet Maliyet Degeri Piyasa Degeri | Kayith Degeri
Gayrimenkul yatirimlari(*) 54 45.384.124 113.470.000 113.470.000
Toplam 54 45.384.124 113.470.000 113.470.000

(*)- Gayrimenkul Yatirimlarinin genel bilgisi, degerleme yontemi, degerleme sirketi ve degerlenmis tutari

asagida agiklanmustir.

Gayrimenkul yatirnmlar1 SPK tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz degerleme sirketi tarafindan hazirlanan
ekspertiz raporlar1 ¢ercevesinde belirlenen gercege uygun degerleriyle finansal tablolara yansitilmistir.
Yatirim amagli gayrimenkullerin gercege uygun degeri, pazar yaklagimi yontemi ile belirlenmistir
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30.06.2023
Degerleme < . . | Degerleme | Degerlenmis
Ydéntemi Degerleme Sirketi Tarihi Tutar TL
. Invest Gayrimenkul
Hfrlsre'l\f;hége;'lé }Iiilffa 10 nodu | b ar Yaklagim Degerleme ve 31.12.2022 | 29.715.000
p 3 Danigsmanlik A.S.
Balcova Mahallesi, 198 ada 882 invest Gayrimenkul
parsel, 198 ada 1189 parsel ve198 | oo o vivlasimi | Degerleme ve | 31.12.2022 |  65.000.000
ada 1190 no.lu parsel Balgova /
M. Danigmanlik A.S.
Izmir
e A Invest Gayrimenkul
Ankara, Guddl, Glineyce Mah., | 5o kjacim Degerleme ve | 05.06.2023 |  4.230.000
115 Ada 95 Parsel
Danigmanlik A.S.
et e Invest Gayrimenkul
Ankara, Gidal, Caga Mah., 900 Pazar Yaklasim Degerleme ve 05.06.2023 480.000
Ada 12 Parsel
Danigmanlik A.S.
o < Invest Gayrimenkul
Ankara, Gidill, Caga Mah., 891 Pazar Yaklagimi Degerleme ve 05.06.2023 925.000
Ada 143 Parsel
Danigmanlik A.S.
g o Invest Gayrimenkul
Ankara, Gidal, Caga Mah., 878 | (. volagmi | Degerlemeve | 05.06.2023 290.000
Ada 4 Parsel
Danigmanlik A.S.
et s Invest Gayrimenkul
Ankara, Gidil, Caga Mah., 877 | . §aiacim Degerleme ve | 05.06.2023 390.000
Ada 263 Parsel
Danigmanlik A.S.
Toplam 101.030.000
31.12.2022
Degerleme < . . | Degerleme | Degerlenmis
Yontemi Degerleme Sirketi Tarihi Tutar TL
Ankara ili, Beypazari ilgesi, .
Kurtulus Mahallesi, 1837 ada5 | Pazar Yaklagmmi | | oK COMMeNkul |9 159022 | 3.855.000
Degerleme A.S.
parsel, 12 bb
. Invest Gayrimenkul
Hs;;e?;l:rhége;’e/léil?ga 10 no.lu Pazar Yaklasimi Degerleme ve 31.12.2022 29.715.000
P 3 Danigsmanlik A.S.
Balgcova Mabhallesi, 198 ada 882 ; .
. Invest Gayrimenkul
parsel, 198 ada 1189 parsel ve198 | o, vy 1acimy Degerleme ve 31.12.2022 | 72.350.000
ada 1190 no.lu parsel Balgova /
- Danigsmanlik A.S.
Izmir
Invest Gayrimenkul
Ankara Beypazan Rarasar 205 | p_ . vokjagmy Degerleme ve | 31122022 |  7.550.000
Ada Parseller (38 Adet)
Danigmanlik A.S.
Toplam 113.470.000
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NOT 10 - TOPLAM DEGER/NET DEGER VARLIK DEGERINDE ARTIS/(AZALIS)

Birim Pay Degeri
30.06.2023 | 31.12.2022
Fon Toplam Degeri 133.235.100 | 140.384.990
Dolagimdaki Pay Sayisi (Adet) 42.201 42.201
Birim Pay Degeri (TL/Adet) 3.157,1202 | 3.326,5430
Katilma Belgeleri Hareketleri
30.06.2023
Adet Tutar Adet Tutar
1 Ocak 42.201 52.462.236 41.139.466 | 49.449.691
Degisim (*) 0| (41.098.327)
Satiglar 0 0 1.062| 3.012.545
Geri Alislar 0 0
Dolagimdaki Pay Sayisi 42.201 52.462.236 42.201 | 52.462.236

*Konut Alfa Katilim Gayrimenkul Yatinm Fonu’nun(UKA) Borsa istanbul A.8. Nitelikli Yatirimei Islem Pazari’nda, islem gorebilmesi
icin Sermaye Piyasas1 Kurulu tarafindan onaylanmis olup, bir pay fiyat: 28.02.2022’de KAP’ta ilan edilmis olan 1,425681 TL’nin 1000
(bin) ile ¢arpilmasi sonucu 1.425,681 TL olmasi, Fon katilimcilarn ellerinde bulunan paylar ise 1000 (bin) ‘e bdlinerek veni pay sayilari

olusmasina kararlagtirilmistir.

Toplam Deger/Net Varlik Degerinde Degisim

30.06.2023 31.12.2022
Donem Basi Toplam Deger Net Varlik Degeri 140.384.991 58.901.429
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artig/Azalig (7.149.891) 78.471.017
Katilma Payi Thrag Tutar: (+) 0| 61.638.835
Katilma Pay1 lade Tutari (-) 0| (58.626.290)
Ddnem Sonu Toplam Deger/Net Varhk Degeri 133.235.100 | 140.384.991
NOT 11-FIYAT RAPORUNDAKI VE FINANSAL DURUM TABLOSUNDAKI TOPLAM
DEGER/NET VARLIK DEGERI MUTABAKATI
30.06.2023 31.12.2022
Finansal Durum Tablosundaki Deger 133.235.100 | 140.384.991
Fiyat Raporundaki Deger 133.235.100 | 140.384.991
Fark 0 0
NOT 12 - HASILAT
Esas Faaliyet Gelirleri
01.01.- 01.01.-
30.06.2023 | 30.06.2022
Faiz Gelirleri 0 30.966
Temettl Gelirleri 0 0
Finansal Varliklara iliskin Gergeklesmis Karlar/Zararlar (NET) 3.495.585 73.387
Finansal Varliklara liskin Gerceklesmemis Karlar/Zararlar (NET) (8.454.261) | 35.844.470
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 14.513 0
Toplam (4.944.163) | 35.948.823
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NOT 13 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELiRLER/(GIDERLER)

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

01.01.- 01.01.-
30.06.2023 | 30.06.2022
Thrage Faiz Geliri 0 0
Kurucu Gider Asim ladesi Karsiligi Gelir 0 0
Diger 14,513 0
Toplam 14.513 0
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler
01.01.- 01.01.-
30.06.2023 | 30.06.2022
Vergi Resim, Har¢, Tapu Vb. Giderler (156.004) (9.367)
Ek Kayda Alma (13.596) (8.844)
SMMM Hizmet Bedeli (7.642) (3.668)
Ilan Giderleri (11.145) (7.268)
Kurucu Talimati Tapu Harg Bedeli (253.109) 0
Noter Ve Tasdik Giderleri (13.339) (523)
Portfoy Degerleme Gideri (44.081)
Sigorta Ucretleri 0
Gayrimenkul Tefrisat Odemeleri 0
Diger (278.726) (123.432)
Toplam (733.561) (197.182)

NOT 14 - FINANSMAN GiDERLERI
Yoktur (31.12.2022: Yoktur).

NOT 15 - DIGER KAPSAMLI GELIiR UNSURLARININ ANALIZi
Yoktur (31.12.2022: Yoktur).

NOT 16 - KUR DEGiSIMLERININ ETKiSi

Fon’un finansal tablolar1, faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi (fonksiyonel
para birimi) ile sunulmustur. Fon’un finansal durumu ve faaliyet sonucu, Fon’un gegerli para birimi olan ve
finansal tablo i¢in sunum para birimi olan Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.

Fon’un finansal tablolarimin hazirlanmasi sirasinda yabanci para cinsinden (TL disindaki para birimleri)
gerceklesen iglemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Bilangoda yer alan
dovize endeksli parasal varlik ve yiikiimlultkler bilanco tarihinde gecerli olan kurlar kullanilmak suretiyle

TL’ye gevrilmektedir.

NOT 17 - YUKSEK ENFLASYONLU EKONOMIDE RAPORLAMA

SPK’min 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karar1 uyarinca, Tirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK
tarafindan yayimlanan finansal raporlama standartlarina uygun olarak finansal tablo hazirlayan isletmeler
icin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli olmak (izere enflasyon muhasebesi uygulamasina son
verilmistir. Buna istinaden, TMS 29 “Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama “ Standard:

uygulanmamustir.
NOT 18 - TUREV ARACLAR

Yoktur (31.12.2022: Yoktur).
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NOT 19 —- FINANSAL ARACLAR

Finansal Varhklar

30.06.2023 31.12.2022
Gergege Uygun Deger Farki Kar Zarara Yansitilan Finansal Varliklar 32.033.667 28.951.602
Toplam 32.033.667 28.951.602
Gerg¢ege Uygun Deger Farki Kar Zarara Yansitilan Finansal Varhklar
30.06.2023 31.12.2022
Maliyet | Kayith Deger | Maliyet | Kayith Deger
Girisim Pay1 5.976.305 25.930.000 | 5.976.305 25.930.000
Kira Sertifikalar 647.775 664.778 18.452 22.412
Yatirim Fonlar 2.999.999 5.438.889 | 2.999.999 2.999.190
Toplam 9.624.079 32.033.667 | 8.994.756 28.951.602

NOT 20 - KREDILER

Yoktur (31.12.2022: Yoktur).

NOT 21 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Finansal Risk Faktorleri

Fon faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (gercege uygun deger faiz oran riski, nakit akimi faiz oran riski ve
fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Fon’un risk yonetimi programi genel olarak
finansal piyasalardaki belirsizligin, Fon finansal performans: tizerindeki potansiyel olumsuz etkilerinin

minimize edilmesi tzerine odaklanmaktadir.

Kredi Riski

Yatirim yapilan finansal varliklar i¢in, kars1 tarafin anlagsma yiikimluliklerini yerine getirememesinden
kaynaklanan bir risk mevcuttur. Bu risk, derecelendirmeler veya belli bir kuruma yatirim yapilan finansal
varliklarin sinirlandirilmasiyla yonetilmektedir. Fon’un kredi riski, agirlikli olarak faaliyetlerini yiiriittiigii

Turkiye’dedir.
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NOT 21 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devami)

Finansal arac tirleri itibariyle maruz kalinan kredi riskleri:

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Nakit ve Nakit
Benzerleri
Cari Dénem iliskili Diger iliskili Diger Banka Diger Déviz Finansal Toplam
Taraf Taraf Taraf Taraf Alacaklar: Varhklar

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) (*) 0 0 0 278.268 202.053 0 0 32.033.667 | 32.513.988
Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismm 0 0 0 0 0 0 0 0 0
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamus finansal varliklarin net defter degeri 0 0 0 278.268 202.053 0 0 32.033.667 | 32.513.988
B. Kosullari yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi gecmis veya deger diisiikliigiine 0 0 0 0 0 0 0 0 0
ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri
C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikligiine ugramamis varliklarin net defter degeri 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Teminat, vs ile giivence altina almmig kismi 0 0 0 0 0 0 0 0 0
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri 0 0 0 0 0 0 0 0 0
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Deger diisiikliigii (-) 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi 0 0 0 0 0 0 0 0 0
- Vadesi ge¢memis (briit defter degeri) 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Deger diisUkliigii (-) 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi 0 0 0 0 0 0 0 0 0
E. Bilango dis1 kredi riski iceren unsurlar 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Nakit ve Nakit
Benzerleri
Onceki Dénem iligkili Diger iligkili Diger Banka Diger Déviz Finansal Toplam
Taraf Taraf Taraf Taraf Alacaklar: Varliklar

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) (*) 0 0 0 19.021 58.286 0 0 28.951.602 | 29.028.909
Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alnmis kismm 0 0 0 0 0 0 0 0 0
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamus finansal varliklarin net defter degeri 0 0 0 19.021 58.286 0 0 28.951.602 | 29.028.909
B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi gecmis veya deger diisiikliigiine 0 0 0 0 0 0 0 0 0
ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri
C. Vadesi gegmis ancak deger disikliigiine ugramamis varliklarin net defter degeri 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi 0 0 0 0 0 0 0 0 0
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri 0 0 0 0 0 0 0 0 0
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Deger diiiikliigii (-) 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Net degerin teminat, vs ile givence altina alinmis kismu 0 0 0 0 0 0 0 0 0
- Vadesi ge¢cmemis (briit defter degeri) 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Deger diisiikliigii (-) 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Net degerin teminat, vs ile glivence altina alimmg kismi 0 0 0 0 0 0 0 0 0
E. Bilango dis1 kredi riski iceren unsurlar 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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NOT 21 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI
(Devam)

Faiz Oram Riski

Piyasa faiz oranlarindaki degismelerin finansal araclarin fiyatlarinda dalgalanmalara yol agmasi, Fon’un faiz
orani riskiyle basa ¢ikma gerekliligini dogurur. Fon’un faiz orani riskine duyarlilig: aktif ve pasif hesaplarin
vadelerindeki uyumsuzlugu ile ilgilidir. Bu risk faiz degisimlerinden etkilenen varliklari ayni tipte
yukimliliiklerle karsilamak suretiyle yonetilmektedir.

Fon’un faiz oranina duyarlh degisken faizli finansal araglar: bulunmamaktadir.

Faiz Pozisyonu Tablosu

Fon’un 30 Haziran 2023 tarihi itibari ile fiyat ve faiz orani riskine maruz kalan sabit veya degisken faizli
finansal araglar1 bulunmamaktadir

Kur Riski

Yabanci para cinsinden islemler kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Kur riski onaylanmig
politikalara dayali olarak yapilan vadeli doviz alim/satim s6zlesmeleri ve yabanci para cinsinden varlik ve
yukimliliiklerin dengelenmesi ile yoneltilmektedir.

Fon’un 30 Haziran 2023 tarihi itibari ile yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklar1 ve
yukidmlulikleri bulunmamaktadir.

Likidite Riski

Likidite riski, Fon’un net fonlama yukimldltklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda meydana
gelen bozulmalar veya kredi puaninin diigiiriilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi sonucunu doguran
olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Fon Yonetimi, fon
kaynaklarimi dagitarak mevcut ve muhtemel yikumlaliklerini yerine getirmek icin yeterli tutarda nakit ve
benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle likidite riskini yénetmektedir.

Asagidaki tablo, Fon’un tirev niteliginde olmayan finansal yukimliliklerinin vade dagiliminm
gOstermektedir. Tablo, Fon’un yukimlulikleri iskonto edilmeden ve 6demesi gereken en erken tarihler esas
alinarak hazirlanmigtir. S6z konusu yikumlultkler Gzerinden 6denecek faiz bulunmamaktadir

Sozlesme 5

Defter cikislar toplamn | 3 aydan 3-12 ay arast | uzun
Cari Dénem Degeri E1+1+11+1V) | kisa(@) | arasi (AD) | (11D (V)

uyarinca nakit 1-5y1l | yildan

Turev Olmayan Finansal

L 308.888 308.888 | 308.888 0 0 0
Yuakumlilukler
Takas Borglari 0 0 0 0 0 0
[liskili taraflara diger borglar 233.420 233.420| 233.420 0 0 0
Diger Borglar 75.468 75.468 75.468 0 0 0
Sozlesme 5
uyarinca nakit 1-5yil | yildan
Defter ¢ikiglar toplamn | 3aydan | 3-12 ay aras1 | uzun
Onceki D6nem Degeri E1+HIHT+V) | kisa(D) | arasi (ID) | (11D (V)
Jurev Olmayan Finansal 2.113.918 2.113.918 | 2.113.918 0 0 0
Yukumlulukler
Takas Borglar 0 0 0 0 0 0
[liskili taraflara diger borglar 524.849 524.849 | 524.849 0 0 0
Diger Borglar 1.589.069 1.589.069 | 1.589.069 0 0 0
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NOT 21 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devam)

Finansal Araclarin Gercege Uygun Degeri
Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gerceklesen
islemlerde, bir varligin karsiliginda el degistirebilecegi veya bir yiikiimliliigiin karsilanabilecegi degerdir.

Fon, finansal araglarin tahmini ger¢ege uygun degerlerini hali hazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip gergege
uygun degerleri tahmin edebilmek, yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada sunulan
tahminler, Fon’un cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin gostergesi olamaz.

Finansal Varhklar

Nakit ve nakit benzeri degerler ve diger finansal varliklar dahil olmak Uzere maliyet bedeli ile gosterilen
finansal varliklarin gergege uygun degerlerinin kisa vadeli olmalart ve muhtemel zararlarin Onemsiz
miktarda olabilecegi diisiiniilerek kayitli degerlerine yaklastig1 6ngoriilmektedir

Borglanma senetlerinin ve hisse senetlerinin gercege uygun degerlerinin belirlenmesinde piyasa fiyatlar
esas alinir.

Finansal Yukumlulikler

Y0Onetim {iicreti borglari ve diger borglar da dahil olmak uzere finansal yukiumliiliiklerin gergege uygun
degerlerinin, kisa vadeli olmalar1 nedeniyle kayitli degerlerinden dnemli 6lglide farklilik gostermeyecegi
varsayilmustir.

Finansal varliklarin ve ylikimlultklerin gergege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir;

Seviye 1: Finansal varlik ve yiikiimliiliKkler, birbirinin aymi varlik ve yiikiimliiltikler i¢in aktif piyasada
islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

Seviye 2: Finansal varlik ve Yikumlalukler, ilgili varlik ya da ytkumliligin birinci kategoride belirtilen
borsa fiyatindan baska direkt ya da endirekt olarak piyasada gtzlenebilen fiyatin bulunmasinda kullanilan
girdilerden degerlenmistir.

Seviye 3: Finansal varlik ve yikumlulikler, varlik ya da yiikimliligin gercege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir

Gercege Uygun Deger ile Gosterilen Finansal Varliklarin Degerleme YOontemleri

30.06.2023 31.12.2022
Seviye 1 | Seviye 2 Seviye 3 Toplam | Seviye 1 | Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Finansal Varhklar
Gergcege uygun deger
farki kar veya zarara
yansitilan finansal varhklar
Girigim Sermayesi -- --| 25.930.000 | 25.930.000 - --| 25.930.000 | 25.930.000
Hisse senetleri 0 -- -- 0 0 -- -- 0
Yabanci Borglanma
Senetleri 0 B B 0 0 B B 0
Kamu Kesimi
Borglanma Araglari 0 B B 0 0 B B 0
Ozel Kesim Borg¢lanma 0 _ _ 0 0 _ _ 0
Araglari
Kira Sertifikalari 664.778 664.778 22.412 22.412
Yatirim Fonlari 5.438.889 -- -- 5.438.889 | 2.999.190 -- -- 2.999.190
Toplam 6.103.667 0]25.930.000 | 32.033.667 | 3.021.602 0]25.930.000 | 28.951.602
Finansal yukiamlulikler -- -- -- -- -- -- -- --

NOT 22 - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRA ORTAYA CIKAN HUSUSLAR

Yoktur (31.12.2022: Yoktur).

-20 -




KONUT ALFA KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30.06.2023 TARTHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

NOT 23 - NAKIT AKIS TABLOSUNA iLiSKIiN ACIKLAMALAR

Nakit ve Nakit Benzerleri

30.06.2023 |31.12.2022
Kasa 0 0
Bankalar 202.053 58.286
Vadesiz Mevduat 202.053 58.286
Vadeli Mevduat 0 0
Borsa Para Piyasas1 Alacaklar1 0 0
Diger Hazir Degerler 0 0
Toplam 202.053 58.286
Teminata Verilen Nakit ve Nakit Benzerleri
Yoktur (31.12.2022: Yoktur).
Nakit Akis Tablosundaki Nakit ve Nakit Benzerleri
30.06.2023 |31.12.2022
Nakit ve Nakit Benzerleri 202.053 58.286
Faiz Tahakkuklar (-) 0 0
Toplam 202.053 58.286

NOT 24 - FINANSAL TABLOLARIN ONEMLiI OLCUDE ETKIiLEYEN YA DA FiNANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN

ACIKLANMASI GEREKEN HUSUSLAR

Sermaye Piyasast Kurulu’nun (SPK) 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867(miikerrer) sayili Resmi Gazetede
yayimlanan Yatirim Fonlarmin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Tebligi (11-14.2) ve 26 Subat 2016
tarihli ve 29636 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Yatirim Fonlar1 Finansal Raporlama Esaslarina Iligkin
Tebligi (11-14.2)’de Degisiklik Yapilmasinda Dair Teblig (11-14.2.a) ile Menkul Kiymet Yatirim Fonlari
tarafindan diizenlenecek mali tablo ve raporlarin hazirlanip sunulmasina iliskin ilke ve kurallara uygun olarak

hazirlanmustir.
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